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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI

Denumirea lucrării: PUZ - Construire complex pentru evenimente şi 
funcţiuni complementare pe teren proprietate

Beneficiar: Stanca Ciprian

Proiectant general: S.C. ARH ICA S.R.L. IAŞI

Data elaborării: Iulie 2025

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezenta documentaţie are ca obiect reglementarea terenului prin 
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru construirea unui complex pentru 
evenimente (intalniri, ceremonii, nunti, etc) si functiuni complementare pe un 
teren proprietate privată situat în intravilanul si extravilanul Comunei Dorna 
Arini. Scopul PUZ-ului este de a stabili reglementări urbanistice clare pentru 
dezvoltarea coerentă si sustenabilă a zonei, în concordanţă cu prevederile 
actuale si viitoare ale Planului Urbanistic General (PUG).

Documentaţia justifică necesitatea investiţiei si integrează propunerea 
în contextul urbanistic si funcţional al amplasamentului. De asemenea, sunt 
analizate aspecte legate de regimul juridic, economic si tehnic al terenului, 
precum si condiţiile de construire, utilizările permise si interzise, si impactul 
asupra vecinătăţilor.

PUZ-ul propus va contribui la dezvoltarea echilibrată a zonei, 
asigurând o relaţie armonioasă între noile construcţii si fondul construit 
existent, precum si o integrare funcţională adecvată în ţesutul urban.

Terenul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafaţă de 3888 mp 
în acte şi 3888 mp măsurat. Terenul reglementat prin PUZ are o suprafata 
de 3874 mp, restul de 14 mp aflati in extravilan fiind nereglementati si 
pastrandu-si categoria de folosinta.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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Conform documentaţiilor de urbanism, PUG Dorna Arini aprobat prin 
HCL nr 10/2015 şi HCL nr 10/2025 terenul este situat atat în intravilanul cat 
si în extravilanul Comunei Dorna Arini si este reglementat ca zona de 
locuinţe şi funcţiuni complementare. Se doreşte reglementarea terenului 
prin introducerea acestuia în UTR 1 - Zona funcţiuni mixte.

Prin planul urbanistic zonal se urmăreşte realizarea unei compoziţii 
coerente din punct de vedere urbanistic şi configurarea unei estetici a 
ansamblului compoziţional în zona studiată şi optimizarea utilizării 
resurselor de teren, corelată cu stabilirea de reglementări specifice 
funcţiunilor din cadrul zonei studiate, în scopul asigurării unui echilibru 
permanent între modul de valorificare a acestora şi condiţiile de protecţie a 
mediului natural, în concepţia dezvoltării durabile a teritoriului şi a 
localităţilor. Se propune realizarea unei imobil de tip sală de evenimente ce 
va include şi spaţiile de depozitare/tehnice/sanitare aferente. Pentru a 
facilita aceasta functiune se propune sistematizarea terenului, realizarea de 
parcări şi de circulatii pietonale.

Obiectul P.U.Z. se constituie într-un studiu ce urmăreşte analiza 
situaţiei existente, potenţialului de dezvoltare urbanistic al zonei şi 
posibilităţi de organizare funcţională, volumetrică şi tehnică a zonei.

PUZ-ul, ca fază premergătoare proiectului de investiţie, va constitui 
prin propunerile prezentate, documentaţia de urbanism ce va sta la baza 
întocmirii D.T.A.C. (extras din D.P.TH.), care va prelua elementele din 
reglementările aprobate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal se elaborează conform Ghidului Metodologic 
GM-010-2000, elaborat de URBANPROIECT Bucureşti şi avizat de către 
MLPTL. Acesta reprezintă o etapă obligatorie şi de importanţă majoră în 
ansamblul documentaţiilor de urbanism, alături de Planul Urbanistic 
General (PUG-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999) şi de Planul 
Urbanistic de Detaliu (PUD-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 37 
N/2000).

Planul urbanistic zonal are în vedere datele şi propunerile din 
documentaţiile de urbanism şi amenajarea teritoriului elaborate anterior, şi 
anume Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţului Suceava şi Planul 
Urbanistic General al Comunei Dorna Arini.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal şi realizarea funcţiilor 
de coordonare a dezvoltării urbanistice sunt necesare studii de 
fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezintă analiza 
problematicii teritoriului aferent zonei sau localităţii, pe domenii, prin 
lucrări de specialitate, pentru aceasta fiind necesare următoarele 
documentaţii:

• Acord geotehnic
• Planuri topografice scara 1:1000; 1:2000; 1:500
• Avize de la deţinătorii de utilităţi din zonă.

• Proiecte de investiţii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea 
urbanistică a zonei 

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. EVOLUŢIA ZONEI
Scurt istoric - Sursa Primaria Dorna Arini.
Denumirea iniţiala a comunei era de Dorna, iar odată cu noua 

împartire administrativă din 1968 a fost schimbat în cea de Dorna-Arini.
Teritoriu actualei comune a facut parte, în vremuri străvechi din Ocolul 

Câmpulungului.
Acest teritoriu era supus boierimii şi se bucura de privilegii garantate 

de domnie. Statutul special al zonei a atras emigranţi români din zona 
Ardealului. Comuna este traversată de la vest spre est de râul Bistriţa. In 
1775, odată cu ocuparea Bucovinei de către Imperiul Austro-Ungar, graniţa 
se stabileşte pe râul Bistriţa, partea de nord a comunei aflându-se în 
Imperiul Austro-Ungar iar cea sudică (75% din suprafaţa comunei) în 
Moldova, situaţie care va dura 143 de ani, până după Primul Război 
Mondial.

Marea Unire din 1918 redă libertatea arinenilor să circule fără oprelişte 
pe întreg teritoriul comunei, bucurându-se în tihnă de reîntâlnirea cu cei 
dragi, care timp de un secol şi jumătate puteau fi vizitaţi doar prin punctul 
de frontieră de la Gura Negrii.

Punte între cele două teritorii, populate de aceiaşi români, însă sub 
stăpâniri diferite, comuna Dorna-Arini îşi păstrează şi transmite istoria mai

mailto:arhica.offke@gmail.com
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mult prin povestirile orale ale veteranilor de război, deoarece actele 
oficiale sunt aproape inexistente, distruse cu siguranţă în tumultul vremii; 
„pământul” însă n-a uitat nimic. Sutele de metri de tranşee săpate manual 
de către soldaţi pe dealul Vultur, în partea sudică a râului Bistriţa şi pe 
dealul Bărnărel, în partea de nord a Bistriţei, rămân mărturii ale vremurilor 
de încercare, de război, de zbucium, de jertfă, mărturii nescrise, însă care 
adună istorie.

• Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evoluţia localităţii

Comuna Dorna-Arini se situează la marginea de S-E a depresiunii 
Dornelor, în zona de contact dintre Munţii Bistriţei (Masivul Pietrosul) si 
Munţii Rarău (Masivul Giumalău).

Localitatea este traversată de râul Bistriţa, care o desparte în doua 
sectoare asimetrice: cel drept (al Masivului Pietrosul) domol, cu terase 
etajate si muscele prelungi de o înăltime redusă (900 - 1200 m) iar cel 
stâng (al Masivului Giumalău) abrupt si fără terase. Dacă în partea de SV a 
comunei energia reliefului este domoală, înaintând spre E-NE, valea se 
îngustează considerabil, devine abruptă, formând chei (Cheile Zugrenilor).

Suprafaţa comunei este de 14.706 ha (mărime mijlocie în judeţul 
Suceava, are altitudinea medie:1100 m, min. 750 m (albia râului Bistrita), 
max. 1.850 m (Vf. Giumalău).

Comuna are ca vecini următoarele unităţi administrativ-teritoriale:
• Nord şi Nord-Vest - comuna Pojorâta
• Nord-Est - municipiul Câmpulung Moldovenesc
• Est şi Sud-Est - comuna Crucea
• Sud - oraşul Broşteni
• Sud-Vest - comuna Şarul Dornei
• Vest - municipiul Vatra Dornei

Distanţa de la centrul de comună (satul Cozăneşti), până la municipiul 
Vatra Dornei este de 6 km.

Activitatile existente in zona ce sustin propunerea PUZ sunt cele de 
turism, printre care se numara:

• Ecoturism
• Masivul Giumalău
• Rezervaţia mixtă Rarău - Pietrele Doamnei
• Cheile Zugrenilor
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• Turism Ecumenic:
• Mănăstirea Piatra Tăieturii
• Mănăstirea „Acoperământul Maicii Domnului”
• Biserica Veche Ortoaia

• Turism de aventura:
Datorită poziţiei sale în cadrul depresiunii Dornelor, turiştii care 

vizitează Dorna Arini au posibilitatea de a practica o sumedenie de sporturi 
şi activităţi montane, cât şi numeroase sporturi extreme. Dintre acestea 
putem aminti: echitaţie, turism ecvestru, nordic walking, ski de tură, 
mountain bikeing, treking, plimbări cu ATV-ul.

Dintre sporturile extreme, cele mai căutate şi mai atractive din zona 
comunei Dorna Arini sunt: zborul cu parapanta, zborul cu moto delta planul, 
escalada pe Pietrele Doamnei, downhill cu mountain bike-ul, ski extrem, 
snow board, river rafting pe râul Bistriţa şi tiroliana.

Zona studiata este o zonă în curs de dezvoltare, în ultima perioadă 
luând amploare tendinţele de modernizare pentru aducerea la standarde 
actuale a facilităţilor din cadrul său. Alături de construirea de noi clădiri, cu 
funcţiuni diverse, precum servicii, producţie, locuire se remarcă o tendinţă 
de diversificare a funcţiunilor existente, pentru o asigurare a tuturor 
cerinţelor şi nevoilor locuitorilor.

Potenţial de dezvoltare
Zona studiată împreună cu terenurile învecinate, aflate atât în 

proprietate privată, cât şi publică, constituie un areal în curs de dezvoltare.

3. ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE

• Poziţia zonei faţă de intravilanul localităţii:
Zona studiată se află în intravilanul - 3874 mp - şi extravilanul - 14 mp - 

Comunei Dorna Arini conform extras de cf.
• Relaţionarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, 

cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituţii de interes general:
Terenul studiat este amplasat în Judeţul Suceava, Comuna Dorna 

Arini, Sat Sunători, nr. cad. 34989, conform planului de încadrare în zonă 
scara 1:1000.
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Terenul studiat este neconstruit, având o formă de patrulater 
neregulat, cu accesul din DN 17B, cale de acces prevăzută cu îmbrăcăminte 
permanentă - asfalt.

Din punct de vedere al echipării edilitare, zona beneficiază de 
alimentare cu energie electrică.

Instituţiile de interes general (primărie, poliţie) se află în zona centrala 
a Comunei Dorna Arini, la o distanţă de aproximativ 8.00 km de terenul 
studiat.

3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Extras din informaţiile puse la dispoziţie de Primăria Dorna Arini
Comuna Dorna Arini este traversată de la SV la NE de râul Bistriţa care 

are afluenţi cu debite bogate cum sunt Râul Neagra Şarului, Pârâul Arinului, 
Râul Ortoaia, Râul Rusca I şi Râul Rusca II, Râul Osoi, Râul Sunători, Râul 
Zugreni, Râul Buliceni, Râul Călineşti, Râul Arsăneasca, Râul Bolătău, Râul 
Georghiţeni şi Râul Colbu.

Clima localităţii este temperat montană cu două topoclimate distincte:
• montan, caracterizat de o intensificare a precipitaţiilor, a vântului şi o 

scădere a temperaturii direct proportională cu creşterea altitudinii
• depresionar, caracterizat prin brize dela munte spre vale, temperaturi 

moderate în timpul iernii, raritatea vânturilor şi a viscolului
Temperatura medie anuală în depresiune este de 4,5 °C iar pe culme 2 

°C. Luna cu cea mai cu cea mai ridicată temperatură este iulie, iar cea mai 
scazută ianuarie. Umiditatea aerului este de aproximativ 83%, iar 
precipitatiile ating valoarea medie anuală de 635,3 mm. în depresiune şi 
926 mm. pe culme.

La nivelul vegetatiei, domină etajul pădurilor de molid cu asociaţiile 
vegetale specifice acestuia, iar mai sus etajul alpin şi subalpin. Pajiştile 
montane sunt cu un înalt grad de biodiversitate, fiind clasificate drept pajişti 
cu înaltă valoare naturală.

Dintre asociaţiile vegetale întâlnite amintim: Festucetum secotilis, 
Festucetum verzicolores, Festucetum suspinae, Juncetum trifoii, Trifidi- 
Supinetrum, Nardetum strictae montanum, Myrtillo- Collunetum,
Festucetum rubrae montanum, Trisetetum florescentis, Hierado
(transilvanica) - Piceetum, Hierado - Piceetum Juniperetosum, Hieracio

mailto:arhica.offke@gmail.com
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Piceetum ocolidetosum, Luzula (Sylvaticae) - Piceetum, Myrtillo - Piceetum 
abietis.

Fauna este asemănătoare celei întâlnite frecvent în Carpaţii Româneşti.
Astfel, în acest perimetru, întâlnim: ursul brun (Ursus arctos), cerbul 

(Cervus elaphus), mistreţul (Sus scrofa), râsul (Lynx lynx), vulpea (Vulpes 
vulpes), jderul (Martes martes), veveriţa (Sciurus vulgaris), lupul (Caniş 
lupus), pisica sălbatică (Felis sylvestris). Destul de des întâlnim şoarecii de 
zăpadă (Microtus nivalis nepum).

Dintre păsări amintim: piţigoiul (Parus major), ciocănitoarea (Picus 
canus), coţofana (Pica pica), bufniţa (Bubo bubo), forfecuţa (Loxia 
curvirostra), brumăriţa de stâncă (Prunella collaris), gaiţa de munte 
(Nucifraga cariocatactes), fâsa de munte (Anthus spinoletta), sitarul 
(Scolopax rusticóla), uliu păsărar (Accipiter nisus).

Importantă este prezenţa cocoşului de munte (Tetrao urogaltus), a 
corbului (Corvus corax), specii ocrotite din cauza numărului tot mai restrâns.

• Concluzii extrase din Avizul Geotehnic Preliminar:
In condiţiile date, terenul îndeplineşte condiţiile de stabilitate si 

inundabilitate optime.
Proiectarea finală se va realiza în baza unui studiu geotehnic elaborat 

în acest scop, conform NP 074-2022, care va cuprinde informaţii 
suplimentare asupra terenului de fundare. Nivelul de investigare se va 
stabili în funcţie de obiectivele propuse a fi realizate pe amplasament şi 
implicaţiile de natura geotehnica a executiei şi exploatării acesteia.

• Riscuri naturale
Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor 

fenomene de instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie 
observate şi analizate pe teren, conferă zonei investigate, un caracter stabil 
din punct de vedere geodinamic fără a se impune necesitatea efectuării 
unor analize de stabilitate detaliate.

Din punct de vedere al riscului la inundaţii, arealul municipiului Iaşi 
aparţine zonei cu o cantitate maximă de precipitaţii căzută în 24 de ore, 
estimată a fi cuprinsă în intervalul (150^200)mm cu posibilitatea apariţiei 
unor inundaţii ca urmare a scurgerilor pe torenţi.

Elementele hidrologice şi geomorfologice identificate pe amplasament, 
nu descriu pentru suprafaţa de teren investigată, un risc de inundare a zonei 
ca urmare a revărsării unui curs de apă şi/ sau a scurgerilor masive de pe 
torenţi.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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3.2. CIRCULAŢIA

Artera de circulaţie existentă în zonă, identificată ca DN17B este calea 
de acces prevăzută cu îmbrăcăminte permanenta - asfalt, cu o latime 
carosabila medie de 7.00 m în zona studiată. Terenul studiat nu prezinta in 
conditiile existente un acces regulamentar in DN17B. Se propune realizarea 
unui acces cu sens dublu cu raze de acces de 15 m si insula denivelata pentru 
asigurarea unei circulatii coerente

Din punct de vedere al circulaţiei se constată următoarele 
disfuncţionalităţi:

- Terenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator 
catre DN17B.

3.3. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată:
Aşa cum s-a arătat în capitolele anterioare, zona este situată în 

intravilanul si extravilanul Comunei Dorna Arini. In prezent, pe 
amplasamentul cu o suprafaţă de 3888.00 mp în acte şi 3888.00 mp 
măsurat, nu există construcţii permanente.

Relationări între funcţiuni:
Fondul construit existent în zona analizată este constituit din locuinţe 

individuale si clădiri cu funcţiuni turistice si de agrement. Cea mai apropiată 
locuinţă individuală se afla la o distanţa de 1.40 m faţă de limita de 
proprietate, iar cea mai apropiată funcţiune de agrement si turism se afla la 
o distanţă de 7.00 m fata de limita de proprietate. Distanţa dintre cladirea 
propusa si cea mai apropiata locuinta individuala este de 10.00m, în timp 
ce distanţele de la aria edificabila pana la restul cladirilor din zona sunt 
după cum urmează:

- 4.40 m fata de locuinta individuala pe teren cu nr. cad. 34988
- 10.30 m fata de locuinta individuala pe teren cu nr. cad. 34985
- 9.70 m fata de imobilul cu functiune turistica si de agrement pe teren 

cu nr. cad. 36487
- 34.20 m fata de imobilul cu functiune turistica si de agrement pe teren 

cu nr. cad. 34990
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Terenul se află amplasat în zona nord-estică a teritoriului administrativ 
al UAT Dorna Arini.

Amplasamentul are următorii vecini:
- la N - Teren proprietate privată -proprietari persoane juridice- nr. 

cad 34990
- la E - Cale de acces posibila- Teren proprietate privată -proprietari 

persoane juridice- nr cad 34990
- la S - Cale de acces- Teren proprietate publică- DN17B- nr cad 35970
- la V - Terenuri proprietate privată -proprietari persoane fizice- nr. 

cad 34987, nr. cad 34988

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se va asigura din DN17b, 
conform planşei de Reglementări Urbanistice.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Din analiza efectuată asupra terenurilor învecinate, rezultă că zona are 

un grad de ocupare redus.
Fondul construit existent în zonă, aflat la distanţa minimă de 1.40 m fata 

de limita de proprietate, este constituit din:
- Locuinte individuale P/P+1E/P+M/P+1E+M aflată în stare medie;
- Imobile cu functiunea de turism si agrement P+2E+M, S+P+E+M1+M 

aflate in stare buna.
Aspecte calitative ale fondului construit:
Din punct de vedere estetic zona nu este afectată.
Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine:
Terenul beneficiază de reţelele de energie electrică la o distanţa 

minima de 40m, aceasta fiind propusă spre extindere.
Asigurarea cu spatii verzi:
Asigurarea cu spaţii verzi se realizează prin plantarea spaţiilor libere 

rămase neconstruite. In Contextul actual, terenul este în totalitate acoperit 
cu spaţii verzi neamenajate.

Existenta unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine:
Zona studiată nu este supusă riscurilor naturale şi antropice (inundaţii 

sau viituri de apă din precipitaţii, alunecări de teren) în condiţiile actuale 
date.

Principalele disfuncţionalităţi:
• In zona exista terenuri neconstruite cu potenţial de valorificare.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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3.4. ECHIPAREA EDILITARA
• ALIMENTAREA CU APĂ
In zona nu exista reţele de alimentare cu apa.
• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ
In zona exista reţele de alimentare cu energie electrică, dispuse la 

minim 40 m fata de limita de proprietate.
• GAZE NATURALE
In zona nu exista reţele de gaze naturale.
• CANALIZARE
In zona nu exista reţele de canalizare.
Principalele disfunctionalităti:
- Necesitatea extinderii reţelei de alimentare cu energie electrică 

pentru echiparea terenului studiat.
- Necesitatea realizarii de soluţii proprii pentru asigurarea alimentării 

cu apă si a canalizării pentru imobilele propuse.

3.5. PROBLEME DE MEDIU
• Relaţia cadru natural - cadru construit:
Cadrul natural este definit de: climă, vânt, hidrologie, relief, vegetaţie/ 

faună. Cadrul construit este alcătuit din: construcţii cu funcţiuni diverse, 
circulaţii, instalaţii edilitare, etc. Cadrul construit este influenţat de cadrul 
natural prin: diferenţe de temperatură, circulaţia aerului, circuitul apei în 
natură: ploaie/ zăpadă, umiditate, cursuri de apă, apă freatică, poziţia 
văilor si colinelor, prezenţa plantaţiilor. Cadrul natural este influenţat de 
cadrul construit prin: construcţiile de locuinţe si cele ce adăpostesc servicii/ 
funcţiuni, realizarea străzilor si trotuarelor, execuţia reţelelor edilitare, în 
plus producându-se zgomot si poluare. Cele două sunt strâns legate într-o 
relaţie de interdependenţă, putându-se astfel influenţa reciproc, de aceea 
este necesară păstrarea unui echilibru în relaţia dintre cadrul natural si cel 
construit.

In zona studiată, cadrul neconstruit (neamenajat) este predominant 
faţă de cel construit (amenajat).

Terenul pe care se doreşte amplasarea funcţiunilor propuse, 
beneficiază de o poziţie favorabilă, prin accesibilitate si orientare.

■ Aer
Prezenţa vegetaţiei atenuează poluarea aerului din zonă, a noxelor şi 

pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
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■ Apa
Agresivitatea sulfatică şi magneziană asupra betoanelor, respectiv a 

metalelor este slabă sau chiar absentă, deoarece pe amplasamente şi în 
vecinătăţile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

■ Sol
In prezent, nu se înregistrează poluări ale solului. Nu au fost depistate 

depozitări necontrolate de deşeuri care să producă un impact negativ 
asupra factorilor de mediu (apa, aer şi sol) datorită efectului lor conjugat 
ecologic şi economic.

■ Nivel fonic
Ca şi aerul, singurul poluator fonic uşor identificabil este traficul auto 

scăzut din zonă. Valorile înregistrate se înscriu în valorile admise (până la 
60 dB).

■ Concluzii
Din analiza factorilor de mediu şi a cadrului natural rezultă că:
- zona nu este poluată;
-microclimatul este foarte potrivit pentru activităţile ce se preconizează 

a se desfăşura.
In ceea ce priveşte factorii antropici ai climei - nu se realizeaza 

defrisari, irigaţii şi desecări, poluarea fiind evitată prin plantaţii de 
aliniament şi prin plantări ample în zonele amenajate. Nu sunt identificaţi 
factori ecologici, capabili de a influenţa viaţa organismelor din zona, 
amplasamentul fiind localizat la distanţe considerabile fata de zone de 
biodiversitate. Factorii abiotici nu prezinta efecte deosebite, aerul, apa, 
lumina, caldura, umiditatea şi vantul incadrandu-se în limite normale. 
Totodată, factorii geomorfologici sunt prielnici dezvoltării obiectivului 
propus, altitudinea reliefului, inclinarea si expunerea favorizand 
amplasarea propunerii urbanistice, precum factorii edafici, reprezentaţi de 
solul cu proprietăţile sale fizice chimice şi biologice. In ceea ce priveşte 
factorii biotici, localizarea amplasamentului la o distanţă considerabilă faţă 
de posibilele biotopuri prezente în zona fac improbabilă afectarea 
negativă de către soluţia urbanistică propusă, biodiversitatea prezenta fiind 
nealterată.

Prin proiectarea atentă a fiecărui obiectiv şi exploatarea la maximum a 
potenţialului natural, se pot crea spaţii reprezentative, bine racordate la 
cadrul natural existent.
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• Evidenţierea riscurilor naturale si antropice:
In zona studiată nu sunt evidenţiate riscuri naturale si antropice dacă se 

respectă coeficienţii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe 
proprietăţile limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate recomandările de 
sistematizare si dacă se păstrează funcţiunile propuse prin P.U.Z.

• Marcarea punctelor si traseelor din sistemul căilor de comunicaţii si 
din categoriile echipării edilitare ce prezintă riscuri pentru zonă:

Căile de acces sunt lipsite de perdelele vegetale de aliniament/ 
protecţie, fapt ce creste posibilitatea poluării (zgomot, noxe). Prezenţa 
echipamentelor edilitare din zonă nu prezintă riscuri pentru zonă.

• Evidenţierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecţie:
In zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie.

• Evidenţierea potenţialului balnear si turistic - nu este cazul.

3.6. OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI

Organele administraţiei publice locale cât şi populaţia impun 
dezvoltarea zonei studiate cu funcţii de locuire şi servicii, considerate ca 
făcând parte din zona economică de dezvoltare al Comunei Dorna Arini, 
oferind multiple avantaje atât investitorilor cât şi primăriei.

Oportunitatea principală o reprezintă poziţia amplasamentului într-o 
zonă de ţesut rural cu acces usor la facilităţile comunei. De asemenea, va 
trebui ca reglementările acestei lucrări să ţină cont şi de lucrările anterior 
elaborate, beneficiarul asumându-şi răspunderea de a construi conform cu 
documentaţiile avizate.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior şi concomitent cu PUZ 
actual, se desprind următoarele concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi în conformitate cu acordul 
geotehnic întocmit. Se vor găsi soluţii pentru branşarea la reţelele existente 
în zonă si se vor realiza alte soluţii pentru reţelele lipsa din zona.

Disfuncţionalităţi constatate pe situl studiat:
■ In zona exista terenuri neconstruite cu potenţial de valorificare.
■ Terenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator 

catre DN17B.
■ Necesitatea extinderii reţelei de alimentare cu energie electrică 

pentru echiparea terenului studiat.
■ Necesitatea realizarii de soluţii proprii pentru asigurarea alimentării 

cu apă si a canalizării pentru imobilele propuse.

4.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform documentaţiilor de urbanism, PUG Dorna Arini, terenul este în 
intravilanul si extravilanul Comunei Dorna Arini si este reglementat ca zona 
de locuinţe si funcţiuni complementare.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezintă o varietate de elemente naturale care pot fi 
valorificate: perspective spre dealurile învecinate, elemente ce pot concura 
la o arhitectură organică, mulată pe teren, cu multe grădini şi deschideri 
spre natură. Pentru o mai bună însorire şi compensare a deficitului termic, 
clădirile vor trebui orientate pe cât posibil nord-est - sud-vest.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI

Terenul studiat prezinta acces din calea de acces DN17B în partea 
sudica. Se propune realizarea unui acces cu sens dublu cu raze de acces de 
15 m si insula denivelata pentru asigurarea unei circulaţii coerente. In
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interiorul terenului studiat sunt propuse locuri de parcare pentru funcţiunile 
propuse ce vor fi accesate prin calea de acces în partea sudica a terenului.

Concomitent cu propunerea de străzi, se va realiza şi reţeaua de 
iluminat stradal, precum şi trotuarele pentru circulaţia pietonilor de-a lungul 
străzii.

De asemenea, sunt prevăzute locuri de parcare în la sol. Nu se va 
permite amplasarea de locuri de parcare supraterane aflate la o distanţă 
mai mică de 5 m faţă de ferestrele camerelor de locuit, conform Ordinului 
Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi 
sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, art 4, punctul c. In 
zonele în care distanţa dintre clădire şi locurile de parcare este mai mica 
decat 5 m vor fi amenajate spaţii ce nu au destinatia de camere de locuit: 
bucatarii, bai, balcoane, etc.

4.5. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ - REGLEMENTĂRI, BILANŢ 
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Bilanţul teritorial total teren suprafaţa studiată:

Terenul cu o suprafaţă de 3888.00 mp ce prezintă o planeitate 
aproximativă, face obiectul PUZ-ului si este preluat de beneficiar prin 
contractul de donaţie nr. 969/10.05.2024. Conform înscrisurilor din 
extrasul de carte funciară pentru terenul identificat prin nr. cad 34989, 
acesta este format dintr-o parcelă cu folosinţa actuală de teren neconstruit, 
având categoria de folosinta faneata. Terenul este atât în intravilan, cu o 
suprafata de 3874 mp, cat si extravilan, cu o suprafata de 14 mp. Deşi toată
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suprafaţa de 3888 mp este studiata prin PUZ, doar 3874 mp sunt propuşi 
pentru reglementare, nedorindu-se introducerea în intravilan a celor 14 mp 
şi nici schimbarea categoriei de folosinţă a acestora. Se propune 
reglementarea a 3874 mp din terenul studiat şi introducerea în UTR 1 - Zona 
functiuni mixte.

Posibilitatea de dezvoltare a acestei zone este incontestabilă. Se 
propune crearea unui ţesut urban controlat şi specific densificat local, 
împreună cu extinderea pe verticală a clădirilor printr-un procedeu 
controlat de dezvoltare spaţială repartizat cu respectarea indicatorilor 
urbanistici POT (30%) şi CUT (1.08), obţinându-se astfel un efect pozitiv de 
evoluţie complexă în acord cu potenţialul economic, social, cultural şi 
teritorial.

Terenul va fiîncadrat în UTR 1 - Zona funcţiuni mixte.
Înălţimea la streaşină sau atic a clădirii va fi cea prevazută prin 

planşa de reglementări:
- Maxim 12.5 m la streaşină/atic, corespunzatoare unui regim maxim 

de inaltime de P + 2E + M, măsurată de la cota cea mai înaltă a terenului 
natural (CTN) în zona construită.

In culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează 
normelor specifice, dacă este cazul.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 30% .
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 1.08.
Regimul de aliniere este conform reprezentării pe planşa U2 

Reglementări urbanistice şi anume:
Regim de aliniere nordic:
- regimul de aliniere posterior este poziţionat la o distanţă de 5.00 m 

faţă de limita parcelei
- Regim de aliniere estic
- regimul de aliniere lateral este poziţionat la o distanţă de 3.00 m 

faţă de limita parcelei.
Regimul de aliniere sudic:
- regimul de aliniere principal este poziţionat la o distanţă de 26.00 m 

faţă de limita drumului DN 17B (Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL 
10/17.04.2010)

Regimul de aliniere vestic:
- regimul de aliniere lateral este poziţionat la o distanţă de 3.00 m 

faţă de limita parcelei/aliniament.
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Volumetria propusă va trebui să se dezvolte în dialog direct cu 
volumele ce caracterizează morfologia zonei studiate, arhitectura şi 
estetica construcţiilor vor trebui să se integreze în contextul urbanistic dat 
de ansamblul construit şi se va adapta topografiei terenului. Conformarea 
construcţiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite în planşa U2 în care 
s-au prevăzut regimul de aliniere propus, regimul de construire şi înalţimea 
maximă admisă.

Amplasarea clădirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4 
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena şi sănătate publică 
privind mediul de viaţă al populaţiei, art 3, alin. 1.

Retragerile de la aliniament sunt admise în limita ariei construibile 
delimitată de regimul de aliniere prevăzut în planşa U2.

Pentru satisfacerea necesităţilor şi activităţilor solicitate prin 
tema-program, funcţiunile noi propuse vor avea o suprafaţă construită 
maximă de cca. 1162.2 mp, cu o arie desfăşurată maximă de cca. 4183.92 
mp. Clădirile propuse vor fi concepute pentru a răspunde necesităţilor 
impuse de funcţiunea propusă, în conformitate cu normele specifice şi la 
standardele de confort actual.

4.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE

• CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARA
Asigurarea utilităţilor se realizează de la reţelele edilitare stradale, 

clădirea propusă urmând să se alimenteze la aceste reţele pe măsura 
solicitărilor.

• ALIMENTAREA CU APA
Debitul de apă potabilă necesar satisfacerii condiţiilor 

igienico-sanitare pentru hale de depozitare, se va determina conform STAS 
1478/90 şi STAS 1343/89.

Alimentarea cu apă potabilă pentru asigurarea condiţiilor igienico - 
sanitare pentru proprietari şi igienizarea spaţiilor se va face prin realizarea 
unui puţ forat pe terenul proprietate sau prin racordul la alte mijloace de 
alimentare cu apă existente din proprietatea beneficiarului.

• CANALIZARE
Imobilele propuse se vor racorda la o retea de canalizare proprie prin 

realizarea unui bazin vidanjabil pe teren proprietate sau prin racordarea la
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alte mijloace de canalizare existente din proprietatea beneficiarului. 
Canalizarea se va efectua în sistem separativ: ape uzate şi ape pluviale.

Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de 
la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC şi dirijate spre reţeaua 
de canalizare, apele pluviale (potenţial curate) sunt colectate de pe 
platforme şi dirijate către bazinul de retentie, cele impurificate sunt 
evacuate după ce sunt trecute prin deznisipatoare si separator de 
hidrocarburi;

De pe celelalte suprafeţe betonate apele pluviale conventional curate 
vor fi dirijate spre spaţiile verzi care înconjoară incinta şi absorbite de 
aceasta.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor 
stabili conform STAS 1846-83.

Colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere de la clădirile propuse 
se va realiza prin racordarea la reţeaua de canalizare existentă.

• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ
Zona studiată va fi alimentată cu energie electrică de la reţeaua aflată 

la cca. 40 m fata de limita de proprietate.
Se va lua în calcul şi necesarul pentru iluminatul exterior.
Soluţia de racord la reţeaua electrică se va stabili de către proiectanţii 

de specialitate.
• ALIMENTAREA CU CĂLDURĂ
Alimentarea cu căldură a clădirilor propuse se va realiza independent 

cu pompă de căldură/centrala termica.
• ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Nu este cazul.
• GOSPODĂRIA COMUNALĂ
îndepărtarea şi neutralizarea deşeurilor menajere se va realiza prin 

contracte individuale cu compania competenta care realizeaza aceste 
servicii pe raza Comunei Dorna Arini. Platforma de gunoi este prevăzută în 
spaţiul special amenajat, conform planşei U2. Punctele de gunoi vor fi 
înconjurate de ziduri de 1.8 m înălţime cu acoperiş şi uşi din grilaj metalic 
ventilat. Locul de amplasare a depozitelor de deşeuri menajere se va alege 
astfel încât să nu producă disconfort vecinilor, să nu impurifice sursele locale 
de apă, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea 
Normelor de igiena şi sănătate publică privind mediul de viaţă al 
populaţiei, art 4,punctul a.
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4.7.PROTECŢIA MEDIULUI

Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări):
Proiectul de plan integrează considerentele de mediu din perspectiva 

dezvoltării durabile. Noile funcţiuni din zona studiată vor avea caracter 
nepoluant, luându-se toate măsurile pentru eliminarea poluării de tip apă - 
aer - sol.

a ) Probabilitatea, durata, frecvenţa si reversibilitatea efectelor: Nu este 
cazul;

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;
c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu:
Proiectul de plan prevede realizarea în zona de amplasament a unei 

functiuni care nu prezintă risc pentru sănătatea umană sau pentru mediul 
înconjurător. Titularul proiectului de plan are obligaţia respectării condiţiilor 
impuse de autorităţile avizatoare, de studiile întocmite pentru 
caracterizarea zonei.

e) Mărimea si spaţialitatea efectelor:
Funcţiunea propusă pe amplasament nu are efecte semnificative 

asupra mediului şi asupra sănătăţii populaţiei din zonă;
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, dată de:
-Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este

cazul;
-Depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a mediului: 

Nu este cazul;
-Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare 

recunoscut pe plan naţional, comunitar sau internaţional: Nu este cazul
Proiectul de plan propune realizarea unor funcţiuni cu impact redus 

asupra mediului, respectiv realizarea unui imobil cu regimul de înălţime de 
maxim P+2E+M cu destinaţia de activităţi turistice si de agrement de tip sala 
de evenimente.

• APE
Pentru perioada execuţiei construcţiilor propuse

Apele de suprafaţă sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri 
accidentale de produse petroliere din rezervoarele camioanelor sau a 
utilajelor terasiere ce vor fi folosite la execuţia proiectului. In acest sens,
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echipele de lucru vor avea în dotare truse de intervenţie rapidă ce conţin 
materiale de tip absorbante şi care, împrăştiate imediat peste petele de ulei 
sau benzină reduc considerabil riscul poluării apelor.

Pentru perioada de funcţionare a obiectivelor
îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin 

reţeaua de canalizare a apelor uzate: instalaţii proprii pentru colectarea, 
tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor executa şi exploata în aşa 
fel încât să nu constituie un pericol pentru sănătate.

Protecţia apelor de suprafaţă şi subterane urmăresc menţinerea şi 
ameliorarea calităţii şi productivităţii naturale ale acestora, în scopul 
evitării unor efecte negative asupra mediului, sănătăţii umane şi bunurilor 
materiale.

Pentru protecţia calităţii apelor se impune respectarea standardelor de 
emisie şi de calitate a apelor.

Ape de suprafaţă - se propune sistematizarea verticală a terenului 
astfel încât apele meteorice să se evacueze rapid.

Apele subterane - în cazul prevederii de subsoluri sunt necesare măsuri 
de hidroizolare a acestora, cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea 
apelor meteorice de pe acoperişuri şi de pe terenul amenajat să se facă 
către un sistem centralizat de canalizare - şanţuri de scurgere a apelor 
pluviale de-a lungul drumurilor - fără să afecteze proprietăţile învecinate.

• AER
Pentru perioada de execuţie a proiectului, principalele surse de poluare 

ale aerului sunt pulberile sedimentabile şi praful, rezultate din activităţile de 
construcţii cât şi din activităţile de transport ale deşeurilor nerecuperabile. 
Pentru a evita degajarea prafului în aceste condiţii se va stropi cu jeturi de 
apă sub presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de 
autovehicule se va urmări utilizarea acestora numai în stare perfectă de 
funcţionare. Sursele de poluare ale aerului pe perioada de funcţionare a 
obiectivelor vor fi traficul auto.

Prezenţa unei perdele de vegetaţie înaltă va atenua poluarea aerului 
din zonă, a noxelor şi pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile 
de acces.

Sunt prevăzute spaţii verzi de-a lungul zonelor carosabile, în vederea 
reducerii poluării în zonă, reprezentate atât de plantaţii de aliniament, cât
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si de spaţiile plantate ce delimitează şi umbresc zonele de parcare 
supraterana.

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluării, noxele 
evacuate în ea afectând direct şi indirect, la mică şi mare distanţă, atât 
elementul uman, cât şi celelalte componente ale mediului natural şi artificial 
(construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. 
Poluanţii evacuaţi de autovehicule îşi aduc un aport substanţial la formarea 
poluanţilor secundari (ozon şi alţi oxidanţi fotochimici), acidifierea mediului, 
modificarea condiţiilor meteorologice (scăderea vizibilităţii, creşterea 
frecvenţei şi persistenţei ceţii, etc.), precum şi la formarea ozonului 
fotochimic.

Autovehiculele eliberează în atmosferă prin gazele de eşapament oxizi 
de carbon (CO, CO2), oxizi de azot (NO şi NO2), pulberi, hidrocarburi 
parţial nearse cancerigene, compuşi organici volatili (aldehide, acizi 
organici), precum şi cantităţi de plumb (Pb).

Având însă în vedere totuşi frecvenţa redusă a circulaţiei 
autovehiculelor în zonă putem spune că acest fapt este irelevant în procesul 
de poluare.

Activităţile specifice nu induc noxe şi substanţe poluante.
Măsuri pentru protectia aerului:
Calitatea aerului trebuie menţinută la cote superioare prin controlarea 

emisiilor de substanţe rezultate în urma arderii combustibililor folosiţi pentru 
încălzire.

• SOL
Măsuri de reducere a degradării solului:
- deşeurile rezultate, respectiv deşeurile menajere, deşeuri reciclabile 

(lemn, materiale plastice, cauciuc, metale, după caz), cele rezultate din 
construcţii etc., vor fi colectate selectiv şi depozitate provizoriu în containere 
sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior să fie predate 
agenţilor economici autorizaţi pentru activitatea de salubrizare sau 
colectare/transport a deşeurilor;

- menţinerea zonei de lucru în stare de curăţenie, in special pentru a 
evita antrenarea deşeurilor de către apele meteorice sau curenţi de aer;

- menţinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor şi echipamentelor, în 
perfectă stare de funcţionare; se va interveni imediat ce se observă scăpări
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accidentale de combustibil sau uleiuri minerale, cu materiale absorbante 
corespunzătoare.

• NIVELUL FONIC
Principala sursă de poluare fonică din zonă este traficul auto.
Se consideră că nu vor fi surse semnificative care să impună măsuri 

speciale de protecţie pe perioada funcţionării obiectivului. Se va urmări 
permanent încadrarea în normele din standardele în vigoare.

Pentru evitarea potenţialului disconfort şi pentru îmbunătăţirea 
aspectului estetic, se recomandă înfiinţarea unei perdele de vegetaţie spre 
zonele de locuinţe

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
In zona studiată nu se cunosc situaţii ce pot genera riscuri naturale. La 

realizarea investiţiei trebuie respectate prevederile din acordul geotehnic 
cu privire la sistematizarea verticală si orizontală, si distanţele între 
construcţii conform P.U.Z.

Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea 
apelor meteorice de pe acoperişuri şi de pe terenul amenajat să se 
efectueze către un sistem centralizat de canalizare - şanţuri de scurgere a 
apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fără să afecteze proprietăţile 
învecinate.

De asemenea drumurile vor avea îmbrăcăminţi şi profiluri transversale 
corespunzătoare pentru o bună utilizare şi pentru o bună scurgere a apelor 
meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:
Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de 

la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC si dirijate spre reţeaua 
de canalizare propusă, apele pluviale (potenţial curate) sunt colectate de 
pe platforme si dirijate către bazinul de retentie, cele impurificate sunt 
evacuate după ce sunt trecute prin deznisipatoare si separator de 
hidrocarburi.

Depozitarea controlată a deşeurilor:
Deseurile menajere obţinute se vor depozita în locul amenajat din 

cadrul incintei, se vor ridica periodic si se vor transporta de către societatea 
responsabilă cu aceste activitati la groapa de gunoi a comunei, în baza unui 
contract individual încheiat.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de 
zone verzi:

In zona nu există terenuri degradate sau a căror maluri trebuie 
consolidate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:
In imediată apropiere a zonei studiate nu există spatii verzi amenajate 

de tip parc public.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:
Zona studiată nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituită 

nici o zonă de protecţie.
Refacere peisagistică si reabilitare urbană:
Toate spaţiile libere dintre construcţii vor fi înierbate, iar în zona 

spaţiului de protecţie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui 
perdeaua de protecţie a acestora.

Valorificarea potenţialului turistic si balnear:
In zona studiată nu se evidenţiază vreun potenţial turistic si/ sau 

balnear.
Eliminarea disfuncţionalităţilor din domeniul căilor de comunicaţii si al 

reţelelor edilitare majore:
Disfuncţionalităţile din domeniul căilor de comunicaţii (circulaţie) pot fi 

eliminate prin:
- menţinerea într-o perfectă stare de funcţionare a mijloacelor de 

transport,
- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,
- refacerea (unde este cazul) si întreţinerea carosabilului,
-realizarea şi întreţinerea perdelelor vegetale de aliniament şi

plantarea de specii cu frunze persistente care să asigure protecţie tot timpul 
anului.

Una din disfuncţionalităţile din domeniul reţelelor edilitare majore 
poate fi eliminată prin realizarea îngropată a reţelelor aeriene existente 
(dacă este posibil).
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4.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
■ Enunţarea obiectivelor de utilitate publică (pe domenii; denumirea

lucrării, categoria de interes, suprafaţa sau lungimea lucrării):
In zona studiată există următoarele obiective de utilitate publică:

Nr. Obiective de utilitate publica Categoria de interes Suprafata/ lungimea lucrării
1 Reţeaua de distribuţie a energiei electrice existenta Local -

2 Reţeaua de distribuţie a energiei electrice propusa Local 65 m

3 Reţeaua de canalizare propusă Local 10 m

4 Reţeaua de alimentare cu apa propusă Local 30 m
Enunţarea obiectivelor de utilitate publică este făcută si prin tabel pe 

planşa U4 - Proprietatea asupra terenurilor. Dimensionarea si studierea în 
detaliu a extinderilor va fi realizată la faza DTAC, conform unei 
documentaţii realizate de un proiectant de specialitate.

■ Tipuri de proprietate în zonă (terenuri proprietate publică si privată - 
de interes naţional, judeţean, local; terenuri proprietate privată a 
persoanelor fizice sau juridice):

In zonă se mai întâlnesc următoarele tipuri de proprietăţi:
- Calea de acces, proprietate publica, DN17B
- terenuri proprietate privată.
Pe terenul studiat nu se întâlnesc cazuri de ocupare abuzivă a terenului.
■ Circulaţia terenurilor între deţinători. în vederea realizării obiectivelor 

propuse; terenuri ce se intenţionează a fi trecute în proprietatea publică sau 
privată a unităţilor administrativ- teritoriale; terenuri aflate în proprietate 
privată, destinate concesionării sau schimbului:

- Nu este cazul.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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5. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE
■ înscrierea amenajării si dezvoltării urbanistice propuse a zonei în 

prevederile P.U.G.:
Terenul studiat se află în intravilanul si extravilanul Comunei Dorna 

Arini, fiind este reglementat ca zona de locuinţe şi funcţiuni 
complementare. Se doreşte reglementarea terenului prin introducerea 
acestuia în UTR 1 - Zona funcţiuni mixte.

■ Categorii principale de intervenţie care să susţină materializarea 
programului de dezvoltare:

în zona studiată este oportună introducerea de noi funcţiuni prin 
propunerea de noi imobile rezolvate funcţional conform noilor cerinţe ale 
populaţiei, care să susţină programul de dezvoltare al comunei.

■ Priorităţi de intervenţie:
Priorităţile de intervenţie sunt legate de: căile de circulaţie (mentenanţa 

acestora şi asigurarea accesului), reţelele edilitare (extinderea celor 
existente şi realizarea unor soluţii pentru cele lipsa) şi măsurile de protecţie 
ale mediului (perdele de protecţie).

■ Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restricţii:
Dezvoltarea acestui proiect va atrage investiţii în infrastructură şi va

stimula economia locală prin crearea de noi locuri de muncă în domeniul 
construcţiilor, amenajărilor interioare şi serviciilor de întreţinere. Odată 
finalizat, imobilul va genera oferta care sa satisfacă cererea pentru 
activităţile turistice şi de agrement din zona. Această creştere a activităţii 
economice va contribui la dezvoltarea sustenabilă a zonei şi va sprijini 
antreprenoriatul local.

De asemenea, investiţia va spori valoarea terenurilor şi a 
proprietăţilor din apropiere, consolidând atractivitatea zonei pentru noi 
proiecte de dezvoltare imobiliară. Prin integrarea unor soluţii de construcţie 
eficiente energetic şi sustenabile, proiectul va reduce costurile operaţionale 
pentru locatari şi va contribui la un mediu construit mai rezilient.

Această dezvoltare va contribui la sporirea veniturilor bugetare prin 
taxe şi impozite locale, facilitând investiţiile ulterioare în infrastructură, 
utilităţi şi servicii publice.în plus, proiectul va stimula activitatea economică 
pe termen lung prin crearea unui ecosistem urban funcţional, în care spaţiile 
de locuire se îmbină armonios cu cele comerciale şi de servicii.

La nivel social, dezvoltarea imobilului va îmbunătăţi calitatea locuirii 
prin oferirea unor spaţii moderne, adaptate cerinţelor actuale de confort şi



..A R H 
I C A...

J 2 0 2 3 0 0 0 5 7 9 2 2 6
A R H I T E C T U R A  S I  U R B A N I S M

s  arhica.office@gmaiLcom 
© 0749 873 737 
® 0746 600 990

BENEFICIAR: Stanca Ciprian NR. PROIECT:
07/06.2025

PROIECT: PUZ - Construire complex pentru 
evenimente si funcţiuni complementare pe teren DATA:

Iulie 2025proprietate
AMPLASAMENT: Judeţul Suceava, Comuna Dorna FAZA:
Arini, Sat Sunători, nr. cad. 34989 PUZ

Memoriu de Prezentare Pagina | 25

eficienţă energetică. Proiectul va contribui la densificarea controlată a zonei 
si la optimizarea utilizării terenului.Dezvoltarea acestui proiect va sprijini 
coeziunea socială, oferind oportunităţi de interacţiune si dezvoltare a unui 
mediu locativ echilibrat. De asemenea, investiţia va sprijini dezvoltarea 
economică sustenabilă prin integrarea unor tehnologii moderne si eficiente 
energetic. Prin utilizarea unor soluţii ecologice, imobilul va contribui la 
protejarea mediului si la reducerea costurilor operaţionale pe termen lung.

Având în vedere poziţia amplasamentului într-o zonă reglementată si 
construită, se impun o serie de măsuri pentru obţinerea unei zone 
funcţionale unitare şi bine structurate prin:

-tratarea cu cea mai mare atenţie şi rezolvarea corectă a circulaţiei 
auto şi pietonaleîn zonă;

- tratări arhitecturale de asemenea manieră încât să se pună în valoare 
perspectivele favorabile către zona studiată;

-rezolvarea unitară a întregii zone studiate şi articularea corectă la 
zonele înconjurătoare;

- analizarea şi conformarea la cote înalt calitative a spaţiilor create;
- tratarea unitară din punct de vedere funcţional şi plastic;
-folosirea de materiale de bună calitate, cu texturi şi culori armonios

studiate, în vederea integrării în dominanta arhitecturală a zonei.
■ Indicarea lucrărilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea 

propunerilor în alte studii (P.U.D.);;

După aprobarea P.U.Z., dacă se doreşte modificarea reglementărilor 
cu privire la accesele auto şi pietonale, retragerilor faţă de limitele laterale 
şi posterioare ale parcelei, conformării arhitectural - volumetrice, modului 
de ocupare a terenului, designului spaţiilor publice, după caz, 
reglementărilor cuprinse în ilustrarea urbanistică, parte integrantă din 
documentaţia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350 din 
2001 cu completările şi modificările ulterioare) şi procentul de ocupare a 
terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001), ş^^^^jntocm i 
un Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).

Coordona1întocmit,
Arh. Urb. Andrian Razvan G. 
Arh. Urb. Irimia Carmen A. Arh. D
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A. DATE DE RECUNOAŞTERE A INVESTIŢIEI

Denumirea lucrării: PUZ - Construire complex pentru
evenimente si funcţiuni complementare pe teren proprietate

Beneficiar: Stanca Ciprian

Proiectant general: S.C. ARH ICA S.R.L. IAŞI

Data elaborării: Iulie 2025

B. ETAPIZAREA REALIZĂRI I INVESTIŢII LOR
In funcţie de interesele beneficiarului, se pot realiza una sau mai multe 

construcţii, în etape diferite. Etapele de bază sunt:
•întocmirea si aprobarea PUZ
•obţinerea autorizaţiilor de construire pentru investiţiile preconizate 

•extinderea reţelelor edilitare în baza unor proiecte de specialitate 
•construirea căilor de circulaţie auto si pietonale 

•realizarea investiţiei, finalizată prin recepţii 
• intabularea construcţiei /construcţiilor
După aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de 

realizare a investiţiei, reprezentate de asigurarea căilor de 
circulaţie/acces, prin construirea din fonduri proprii a drumurilor de pe 
amplasamentul studiat. Va fi demarat procesul de autorizare a proiectelor 
aferente imobilelor propuse.

Vor fi elaborate proiectul de execuţie, respectiv proiectul tehnic, faza 
DTAC si detaliile de execuţie, cu respectarea reglementărilor si normelor 
tehnice si juridice, precum si a prevederilor prezentului PUZ.

In zona studiată există obiectivele de utilitate publică prezentate pe 
plansa U4- Proprietatea asupra terenurilor (Dimensionarea si studierea în 
detaliu al extinderilor va fi realizată la faza DTAC, conform unei 
documentaţii realizate de un proiectant de specialitate). Extinderile 
reţelelor edilitare vor intra în grija beneficiarului. Lucrările de construcţii si 
instalaţii vor fi executate în baza autorizaţiei de construire, de către un 
antreprenor.

La finalizarea lucrărilor, acestea vor fi recepţionate, în conformitate cu 
autorizaţia de construire.

mailto:arhica.office@gmail.com
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In cadrul etapei de execuţie a lucrărilor, sub supravegherea 
dirigintelui de şantier, se vor întocmi actele privind calitatea lucrărilor de 
construcţii.

Pentru punerea în funcţiune, vor fi obţinute de către investitor toate 
autorizaţiile necesare.

C. CATEGORII DE COSTURI
Toate costurile legate de realizarea investiţiei (precum cheltuieli 

pentru elaborarea documentaţiilor tehnico-economice, pentru elaborarea 
documentaţiilor de proiectare, întocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, 
hidro, etc.), proiect tehnic, detalii execuţie, liste cantităţi, caiete sarcini, 
expertize, verificări de proiect, pentru activitatea de consultanţă şi 
asistenţă tehnică, pentru consultanţă, pentru obţinerea avizelor şi 
acordurilor, pentru realizarea investiţiei, pentru sistematizarea / 
amenajarea terenului, amenajarea căilor de acces- circulaţii carosabile şi 
pietonale şi de biciclete în incintă, amenajări pentru protecţia mediului, 
pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului, pentru extinderea reţelei 
de alimentare cu apă şi canalizare în baza unui proiect de specialitate) vor 
fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrări care să condiţioneze investiţia care să fie 
realizate din fonduri publice.

D. ALTE CATEGORII DE COSTURI
Nu este cazul.

întocmit,

Arh. Urb. Andrian Răzvan G 
Arh. Urb. Irimia Carmen A.

Coordonator Urbanism,

Arh. Di.mitriu Elena

mailto:arhica.office@gmail.com


..A R H 
I C A...

J 2 0 2 3 0 0 0 5 7 9 2 2 6
A R H I T E C T U R A  S I  U R B A N I S M

s  arhica.offke@gmail.com 
© 0749 873 737 
® 0746 600 990

BENEFICIAR: Stanca Ciprian NR. PROIECT:
07/06.2025

PROIECT: PUZ - Construire complex pentru 
evenimente si funcţiuni complementare pe teren DATA:

Iulie 2025proprietate
AMPLASAMENT: Judeţul Suceava Comuna Dorna FAZA:
Arini, Sat Sunători, nr. cad. 34989 PUZ

Regulament local de urbanism Pagina | 1

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL I - DISPOZIŢII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism reprezintă o piesă de bază în 
aplicarea PUZ, el întărind şi detaliind reglementările din PUZ.

Prescripţiile cuprinse în RLU sunt obligatorii pe întreg teritoriul ce face 
obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII

Prezentul regulament de urbanism a fost elaborat în baza:
La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului 

Urbanistic Zonal, stau:
• Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.525/ 

1996 cu modificările şi completările ulterioare,
• Ghidul de elaborare şi aprobare a Regulamentelor Locale de 

Urbanism - GM007/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,
• Ghidul de elaborare a conţinutului cadru al Planului Urbanistic 

Zonal - GM010/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,
• prevederile cu caracter de reglementare cuprinse în 

Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al 
Comunei Dorna Arini.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referă 
exclusiv la terenul situat în intravilanul si extravilanul Comunei Dorna-Arini, 
sat Sunatori ce se constituie ca obiect pentru PUZ - Construire complex 
pentru evenimente şi funcţiuni complementare pe teren proprietate şi se
aplica unităţii teritoriale de referinţă delimitate pe planul de reglementări 
ce face parte integrantă din prezentul regulament.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 
TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢII MEDIULUI ŞI 
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ŞI CONSTRUIT

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din 
intravilan este permisă pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări 
specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse de lege.

Utilizarea funcţională a terenurilor s-a reprezentat grafic în P.U.Z. 
prin planşa U2 - Reglementări Urbanistice.

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor care prin 
amplasament, funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural, conformare şi 
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, învelitoare, paletă 
cromatică, etc. - depreciază valoarea peisajului, este interzisă.

2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECŢIEI SANITARE A ZONEI:

1. Colectarea şi îndepărtarea reziduurilor şi protecţia sanitară a 
solului:

• îndepărtarea apelor uzate - menajere şi industriale se va face 
printr-o reţea de canalizare a apelor uzate.

• Este interzisă răspândirea neorganizată direct pe sol (curţi, 
grădini, străzi, locuri riverane, etc.) sau în bazinele naturale de apă a 
apelor uzate menajere şi industriale. Este interzisă deversarea apelor uzate 
în zona de protecţie sanitară a surselor şi a instalaţiilor centrale de 
alimentare cu apă.

• Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face în 
recipiente acoperite şi menţinute în bună stare, amplasate în condiţii 
salubre, în spaţii special amenajate. Administrarea locală va asigura 
precolectarea şi evacuarea reziduurilor stradale.

• Sistemul individual de îndepărtare a reziduurilor menajere este 
permis numai în localităţi rurale, cu condiţia prevenirii dezvoltării insectelor 
şi rozătoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se 
va alege astfel încât să nu producă disconfort vecinilor şi să nu polueze 
sursele locale de apă.
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2. Aprovizionarea cu apă potabilă construcţiilor
Pentru aprovizionarea cu apă potabilă a populaţiei se pot folosi:
• Surse subterane - ce îndeplinesc condiţiile de calitate din 

Standardul de Stat - Apă potabilă
• Surse de suprafaţă - ce îndeplinesc condiţiile de calitate din 

Standardul de Stat - Apă potabilă - categoria I de folosinţă şi numai după 
tratare - apă potabilă.

Sursele, construcţiile şi instalaţiile centrale de alimentare cu apă 
potabilă şi reţelele de distribuţie se vor proteja prin instituirea:

• Zonelor de protecţie sanitară cu regim sever
• Zonelor de restricţie conform reglementărilor în vigoare 
Asigurarea unor cantităţi minime de apă potabilă pentru a satisface

nevoile gospodăreşti şi publice:
• 50 l / om / zi - instalaţii locale
• 100 l / om / zi - instalaţii centrale
• In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apă 

potabilă corespunzător unui consum de 12 ore.
- Distribuţia apei trebuie să fie continuă.
- Se interzic racorduri, comunicaţii şi legături ale reţelei de apă 

potabilă cu reţele de apă destinate altor scopuri.

3. SALUBRITATE - GENERALITĂŢI

Atât în scopul protecţiei mediului natural şi antropic cât şi în scopul 
apărării interesului public se pune tot mai accentuat problema îmbunătăţirii 
serviciului de salubritate.

Astfel, se vor căuta soluţii de amplasare eficientă a platformelor 
gospodăreşti sau de suplimentare a celor existente, poziţionarea judicioasă 
de containere şi recipiente, eventual cu sortare prealabilă.

Colectarea deşeurilor menajere şi stradale se va face la nivel de zonă, 
subzonă sau gospodărie individuală prin pubele moderne, cu rotile sau cu 
saci din material plastic.

Soluţionarea problemelor legate de salubrizare se face în funcţie de 
zonificarea funcţională prevăzută în documentaţiile urbanistice.

La poziţionarea şi dimensionarea punctelor de colectare se vor avea 
în vedere normele şi actele normative în vigoare precum şi caracterul zonei.
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Măsurile de salubrizare ale localităţii nu vor afecta urbanistic, funcţional şi 
compoziţional cadrul construit.

Se vor evita de asemenea, depozitările întâmplătoare ale gunoiului, 
mai ales în zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate în albiile 
apelor, etc. In caz contrar se vor lua măsurile necesare, faptele în cauză 
fiind sancţionate drastic conform legilor în vigoare.

Intervenţiile serviciului de salubritate vor urmări corelarea orelor de 
depozitare şi colectare cu orele în care proprietarii sunt prezenţi la 
domiciliu.

De asemenea, activităţile de salubrizare vor fi efectuate astfel încât să 
nu creeze probleme de sănătate, poluarea mediului sau să degradeze 
imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmărită îndeaproape, 
aducându-i-se îmbunătăţiri prin adoptarea soluţiilor rezultate în urma 
studiilor recente sau aplicând experienţa ţărilor avansate.

Platformele de gunoi vor fi prevăzute în spaţii special amenajate la 
accesul în parcarea subterană sau la parterul imobilelor propuse, precum si 
pe sol, iar locul de amplasare a depozitelor de deşeuri menajere se va 
alege astfel încât să nu producă disconfort vecinilor, să nu impurifice sursele 
locale de apă şi să fie la cel puţin 10 m de ferestrele locuinţelor, conform 
Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă 
şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, art 4, punctul a.

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CONSTRUCŢIILOR ŞI 
APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele 
expuse la riscuri naturale cu excepţia acelora care au drept scop limitarea 
efectelor acestora este interzisă conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri 
tehnologice precum şi în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de 
alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, canalizare, căilor de 
comunicaţie şi altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă. Fac 
excepţie construcţiile şi amenajările care au drept scop prevenirea riscurilor 
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din 
R.G.U.
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Autorizarea executării construcţiilor generatoare de riscuri 
tehnologice se va face în baza prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echipării tehnico - edilitare în localitate se va face 
conform articolului 13 din R.G.U.

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia asigurării 
compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a 
zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia respectării 
indicilor maximi admişi ai P.O.T. şi C.U.T. stabiliţi prin documentaţiile de 
urbanism şi precizaţi în Certificatul de urbanism (vezi art. 15 şi Anexa nr. 2 
din R.G.U.)

Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se va face în baza 
documentaţiilor de urbanism aprobate şi conforme cu art. 16 din R.G.U.

5. REGULI DE AMPLASARE ŞI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor 
şi a recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale conform anexei 
nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executării construcţiilor în zona drumului public se poate 
face cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei 
publice pentru:

• Construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, 
de întreţinere şi de exploatare;

• Parcaje, garaje şi locuinţe;
• Conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de 

transport gaze, ţiţei sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, 
de telecomunicaţii ori alte instalaţii ori construcţii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se 
înţelege ampriza, fâşiile de siguraţă şi fâşiile de protecţie.

AMPLASAREA CONSTRUCŢIILOR FAŢA DE ALINIAMENT

Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării 
regimului de aliniere prevăzut în documentaţiile de urbanism şi stabilită prin 
Certificatul de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.
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• Aliniament - linia de demarcaţie între terenurile aparţinând 
domeniului public şi cele aparţinând domeniului privat (linia gardului, a 
lotului, etc.)

• Regim de aliniere - linia construcţiilor care urmăreşte fronturile 
construite ale clădirilor

Faţă de aliniament construcţiile pot fi amplasate sau aliniate în 
următoarele situaţii:

• Pe aliniament
• Retras de la aliniament în cazurile:
• înscriere în regimul de aliniere existent
• Lărgirea drumului, alinierea construcţiilor noi fiind diferită faţă 

de alinierea existentă ( spre interiorul parcelei )
• Obţinerea unor distanţe ( benzi ) de protecţie: 4 - 6 m
• Facilitarea creării unor pieţe, degajamente, alveole în preajma 

unor construcţii cu circulaţie pietonală intensă
• Obţinerea lăţimii minime a frontului la stradă, în cazul parcelelor 

de formă geometrică neregulată
Pentru fiecare situaţie în parte, se va asigura coerenţa fronturilor 

stradale în funcţie de situaţia vecinătăţilor şi a caracterului general al 
străzii.

DISTANŢE MINIME OBLIGATORII FAŢA DE LIMITELE LATERALE ŞI 
FAŢĂ DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se 
respectă distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi 
posterioare conform Codului Civil:

• 2,00 m - dacă sunt ferestre;
• 0,60 m - dacă nu sunt ferestre,
precum şi dacă sunt asigurate distanţele minime necesare 

intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale 
de pompieri ( vezi art. 24 din R.G.U. )

Se recomandă evitarea apariţiei de noi calcane din considerente 
estetice şi economice.
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AMPLASAREA CONSTRUCŢIILOR PE ACEEAŞI PARCELA. DISTANŢE 
MINIME OBLIGATORII

Distanţele între clădirile nealăturate pe aceeaşi parcelă trebuie să fie 
suficiente pentru a permite întreţinerea acestora, accesul pompierilor, 
accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un inconvenient 
legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de 
seism.

Distanţa minimă acceptată dintre clădiri trebuie sa fie mai mare sau 
cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte pentru a nu se umbri 
reciproc, dar nu mai putin de 3 m.

Amplasarea clădirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4 
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică 
privind mediul de viaţă al populaţiei, art 3, alin. 1, asigurând însorirea 
acestora pe o durată de minimum 1 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a 
încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele învecinate.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil 
de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept 
de trecere legal obtinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a 
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu 
rampe ce vor asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi 
a persoanelor handicapate;

Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este 
permisă numai dacă:

• există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin 
servitute, conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii 
mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi art. 25 din R.G.U. )

• se asigură accese pietonale corespunzătoare importanţei şi 
destinaţiei construcţiei ( vezi art. 26 din R.G.U. )

Reţeaua de drumuri precum şi retragerea construcţiilor faţă de 
drumurile publice se va face conform actelor normative care statuează 
direct sau indirect acest domeniu: Normativul departamental pentru

mailto:arhica.offke@gmail.com
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elaborarea studiilor de circulaţie din localităţi şi teritoriul de influenţă - C 
242/1993.

Organizarea circulaţiei se va face în conformitate cu propunerile din 
documentaţiile urbanistice P.U.G., P.M.U.D..

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrările de îmbunătăţire, extindere sau mărire de capacitate a 
reţelelor edilitare se vor realiza de către investitor sau beneficiar, parţial 
sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor încheiate cu consiliile 
locale.

Reţelele tehnico - edilitare aflate în serviciul public, sunt proprietate 
publică a oraşului sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel.

Toate clădirile vor fi racordate la reţelele edilitare existente si se vor 
căuta soluţii pentru a suplini lipsa unor reţele.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel încât 
scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul 
amenajat sa se faca către un sistem intern de canalizare - fără sa afecteze 
proprietăţile învecinate.

Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de 
transportul energiei. Nu se admite sa fie vizibile reţele de gaze naturale, de 
termoficare sau electrice aeriene.

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în 
zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai în nise.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR 
PENTRU CONSTRUCŢII.

Se vor menţine parcelele actuale, în special în zonele unde 
dimensiunile loturilor şi trama stradală determină carcaterul specific al 
zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate 
încât să permită amplasarea clădirilor în bune condiţii (orientare, însorire, 
vînturi dominante, etc.) şi cu respectarea prevederilor legale din Codul 
Civil.

Aceste condiţii se aplică atât parcelelor cu forme geometrice regulate 
cât şi celor cu forme geometrice neregulate.
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Regimul de înălţime al construcţiilor:
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului 

de inaltime prevăzut in documentaţiile urbanistice.
Regimul de înălţime va rezulta din înălţimea medie a zonei, fără ca 

diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile 
imediat invecinate.

In situatii exceptionale, în funcţie de destinatie si de zona care le 
include, construcţiile pot avea si înălţimi mai mari cu condiţia ca soluţiile 
adoptate sa fie justificate din punct de vedere funcţional, compozitional - 
urbanistic.

înălţimea construcţiilor se stabileşte si pe baza criteriilor de 
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de 
perspectiva, necesitatea obţinerii unor dominante compoziţionale, etc.

Limitarea regimului de înălţime se poate datora unităţilor tehnologice 
sau productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie 
comunala, constructii aferente, transportul feroviar, etc) sau in zona de 
protecţie a acestora, lucrări tehnico-edilitare şi în cadrul zonei unităţilor cu 
destinatie speciala.

Aspectul exterior al construcţiilor:
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă 

aspectul exterior nu depreciază cu aspectul general al zonei.
Prescriptiile vor urmări armonizarea construcţiilor noi ce cele 

învecinate (finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de 
arhitectura, tipul acoperirii şi al invelitorii, etc...), îmbunătăţirea aspectului 
compozitional şi arhitectural prin folosirea de materiale noi şi moderne, 
racordarea funcţională între clădiri sau între clădiri şi amenajarile 
exterioare cu caracter public.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SPAŢII VERZI ŞI 
ÎMPREJMUIRI

Spaţiile verzi şi plantate:
Autorizarea executării construcţiilor va dispune obligativitatea 

menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate în funcţie de destinaţia şi 
capacitatea construcţiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Se recomandă ca pe suprafeţele neocupate cu clădiri sau rezervate 
pentru realizarea obiectivelor de utilitate publică să se asigure:



..A R H 
I C A...

J 2 0 2 3 0 0 0 5 7 9 2 2 6
A R H I T E C T U R A  S I  U R B A N I S M

s  arhica.office@gmaiLcom 
© 0749 873 737 
® 0746 600 990

BENEFICIAR: Stanca Ciprian NR. PROIECT:
07/06.2025

PROIECT: PUZ - Construire complex pentru 
evenimente si funcţiuni complementare pe teren DATA:

Iulie 2025proprietate
AMPLASAMENT: Judeţul Suceava Comuna Dorna FAZA:
Arini, Sat Sunători, nr. cad. 34989 PUZ

Regulament local de urbanism Pagina | 10

• Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca 
grădini de faţadă.

• Plantarea cel puţin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren în 
zonele de protecţie şi amenajarea de spaţii verzi plantate pe circa 20 %  din 
suprafaţa de aliniament şi clădiri.

• Spaţiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi 
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

• in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din 
speciile: salcâm, fag, plop, frasin;

• Se recomanda ca pentru îmbunătăţirea microclimatului si pentru 
protectia construcţiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste 
minimum necesar pentru accese;

Dezvoltarea suprafeţelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane 
(parc, grădini) şi funcţionale (agrement, sport - turism, aliniament, scuaruri, 
protecţie).

împrejmuirile:
Se vor respecta următoarele reguli:
• în cazul clădirilor retrase faţă de aliniament se recomandă 

garduri cu partea inferioară plină de 30 cm iar cea superioară de 1,50 cm, 
dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

• Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu înălţimi 
de maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

• Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: 
sârma ghimpata, etc.

• Se pot adopta, acolo unde este cazul, soluţii de împrejmuire prin 
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri 
publicitare, etc.).

Se recomandă ca indiferent de soluţiile adoptate, acestea să facă 
obiectul proiectelor de specialitate întocmite de arhitecţi peisagişti, ce vor fi 
supuse aprobărilor legale.



..A R H 
I C A...

J 2 0 2 3 0 0 0 5 7 9 2 2 6
A R H I T E C T U R A  S I  U R B A N I S M

s  arhica.office@gmaiLcom 
© 0749 873 737 
® 0746 600 990

BENEFICIAR: Stanca Ciprian NR. PROIECT:
07/06.2025

PROIECT: PUZ - Construire complex pentru 
evenimente si funcţiuni complementare pe teren DATA:

Iulie 2025proprietate
AMPLASAMENT: Judeţul Suceava Comuna Dorna FAZA:
Arini, Sat Sunători, nr. cad. 34989 PUZ

Regulament local de urbanism Pagina | 11

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCŢIONALA

Terenul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafaţă de 3888 mp 
în acte şi 3888 mp măsurat. Terenul reglementat prin PUZ are o suprafaţa 
de 3874 mp, restul de 14 mp aflaţi in extravilan fiind nereglementati si 
pastrandu-si categoria de folosinta.

Conform documentaţiilor de urbanism, PUG Dorna Arini aprobat prin 
HCL nr 10/2015 si HCL nr 10/2025 terenul este situat atat în intravilanul cat 
si în extravilanul Comunei Dorna Arini si este reglementat ca zona de 
locuinţe şi funcţiuni complementare. Se doreşte reglementarea terenului 
prin introducerea acestuia în UTR 1 - Zona functiuni mixte.

Reglementările propuse se pot studia şi în planşa aferentă 
Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizaţii de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI 
SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE

SECŢIUNEA I - UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 
UTR 1 - Zona functiuni mixte.
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

1.1 In zona PUZ - ului se permit următoarele funcţiuni:
• servicii
• turism
• funcţiuni de agrement
• funcţiuni sportive
• comerţ
• depozitare
• birouri
• echipamente edilitare necesare bunei desfăşurări a activităţi

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIŢII
2.1. na PUZ - ului se permit următoarele funcţiuni cu condiţii:

• Se admit anexe gospodăreşti, amplasate în interiorul ariei 
edificabile

• Se permite realizarea de construcţii recreaţionale şi de loisir 
(foişoare, pavilioane expoziţionale etc.), având caracter permanent sau 
provizoriu cu condiţia de a se încadra în limitele ariilor construibile.
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ARTICOLUL 3 - INTERDICŢII DE UTILIZARE
3.1. Se interzic următoarele tipuri de activităţi si de lucrări:

- orice funcţiuni, clădiri si amenajări care contravin normelor de 
protecţie stabilite pe plan local.

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode 
prin traficul generat;

- orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea 
apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea si colectarea 
apelor meteorice.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantităţi mari de substanţe 
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice funcţiuni/activităţi nu sunt prevăzute ca fiind permise sau 

permise cu condiţii.

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI 
CONFORMARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, 
FORME, DIMENSIUNI)

4.1. Suprafaţa totală a parcelei este de 3888 mp în acte si 3888 mp 
măsurat, aceasta având forma unui poligon neregulat.
4.2. O parcelă se considera construibila dacă îndeplineşte cumulativ 
următoarele condiţii:

• Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de 
dimensiuni normale;

• Are o suprafata minima de 500 mp şi un front la strada de 
minim 10 m în cazul unei clădiri cuplate şi 12 m în cazul construcţiilor izolate.

• Este accesibilă dintr-un drum public sau cu drept de servitute 
acordat lăţimea minima de 4,00m, cu supralargiri de depasire si zone 
pentru manevre de întoarcere. Calea de acces se supune în acelaşi timp şi 
normativelor ce reglementează accesul mijloacelor de stingere a 
incendiilor.
4.3. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime 
construibile.
4.4. Pa rcelele trebuie sa aibe forme regulate, având de regulă părţile 
laterale perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majoră.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢA DE ALINIAMENTE

5.1. Reg imul de aliniere al construcţiilor este reprezentat în planşa de 
reglementări cu linie roşie şi are următoarele distanţe:

Regimul de aliniere principal fata de aliniament va fi conform 
planşei de reglementări urbanistice şi anume:

Regimul de aliniere sudic:
- regimul de aliniere principal este poziţionat la o distanţă de 26.00 

m faţă de limita drumului DN 17B (Conform prevederilor PUG aprobat prin 
HCL 10/17.04.2010)
5.2. Clădirile pot avea “ieşinduri” (console, etc.) sau retrageri locale în 
funcţie de studiul volumelor construite in limita aliniamentelor propuse în 
planşa de regulament U2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢA DE LIMITELE 
LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Reg imul de aliniere al construcţiilor este reprezentat în planşa de 
reglementări cu linie roşie şi are următoarele distanţe:

Regimul de aliniere vestic:
- regimul de aliniere lateral stanga este poziţionat la o distanţă de

3.00 m faţă de limita parcelei/aliniament.
Regim de aliniere estic
- regimul de aliniere lateral dreapta este poziţionat la o distanţă de

3.00 m faţă de limita parcelei.
Regim de aliniere nordic:
- regimul de aliniere posterior este poziţionat la o distanţă de 5.00 m 

faţă de limita parcelei
6.2. Clădirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale 
parcelei cu minim jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 3 m; 
Aceasta se poate reduce dacă nu sunt accese în clădire si/sau dacă nu sunt 
ferestre care sa lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi 
permanente.
6.3. In toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de 
incendiu şi alte norme tehnice specifice.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE 
PE ACEEAŞI PARCELĂ

7.1. Amplasarea clădirilor unele fata de altele pe aceeaşi parcelă vor 
respecta prevederile conţinute în plansa U2 - Planşa Reglementări 
Urbanistice care face parte integrantă din prezentul Regulament.
7.2. Distanţa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu 
jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin 
de 3.0 m (cu respectarea distanţelor minime legale conform normativelor 
specifice).

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

8.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza din DN17B, 
conform planşei de Reglementări Urbanistice.
8.2. Se va solicita de către administraţia locală, în cadrul documentaţiilor 
de eliberare a autorizaţiei de construcţie planul de sistematizare verticală a 
întregii zone, urmărindu-se în mod special:

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe 
platformele cu circulaţii pietonale sau carosabile şi canalizarea acestora;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru 
asigurarea colectării şi canalizării apelor pluviale (rigole, canalizări, etc.);

- interzicerea dirijării apelor pluviale către parcele învecinate;
- realizarea în mod judicios a platformelor carosabile şi a 

parcajelor auto(daca este cazul).
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil 

de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept 
de trecere legal obtinut prin una din proprietăţile învecinate, pentru a 
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul în spaţiile cu funcţiuni publice se va face cu trepte, cât şi cu 
rampe ce vor asigura intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar şi 
a persoanelor cu handicap;
8.3. Accesul auto la/de la obiectiv şi parcajele vor fi amplasate şi 
dimensionate conform normativelor in vigoare, astfel incat sa existe spaţii 
de manevra în incinta terenului privat.
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ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

9.1. Staţionarea autovehiculelor se va face în interiorul terenului studiat. 
Calculul necesarului de locuri de parcare pentru funcţiunile propuse, 
proiectarea si execuţia acestora se va realiza conform HG 525/1996 si NP 
24/2022.
9.2. Staţionarea autovehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii şi 
instalaţii cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor 
publice.

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

10.1. I nălţimea la streaşină sau atic a clădirii va fi cea prevăzută prin planşa 
de reglementări:

• Maxim 12.5 m la streasină/atic, corespunzatoare unui regim 
maxim de inaltime de P + 2E + M, măsurată de la cota cea mai înaltă a 
terenului natural (CTN) în zona construită.

In culoarele rezervate reţelelor electrice, înălţimea se subordonează 
normelor specifice, dacă este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

11.1. Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea 
funcţiunii, răspunzând exigenţelor actuale ale arhitecturii şi va fi subordonat 
cerinţelor şi prestigiului investitorilor şi zonei.
11.2. Vol umele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile 
imediate.
11.3. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi 
nivel cu faţada principală.
11.4. Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, pastişe, 
imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

12.1. Toate clădirile vor fi racordate la reţelele edilitare existente şi se vor 
căuta soluţii pentru a suplini lipsa unor reţele.

mailto:arhica.offke@gmail.com
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12.2. Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de 
transportul energiei. Nu se admite sa fie vizibile reţelele de gaze naturale, 
termoficare sau electrice aeriene.
12.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decât în 
zonele anexe, inaccesibile publicului larg şi numai în nişe.
12.4. Se va asigura în mod special evacuarea apelor pluviale de pe 
suprafeţele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare.
12.5. Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât 
scurgerea apelor de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să 
nu afecteze proprietăţile învecinate.
12.6. Evacuarea deşeurilor rezultate în urma activităţilor
gospodăreşti se va face cu pubele prin contract cu o firmă de salubritate.

ARTICOLUL 13 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

13.1. Suprafeţele libere şi plantate vor respecta bilanţul teritorial propus şi 
vor ocupa minim 40% din suprafaţă.
13.2. Se va evita impermeabilizarea exagerată a terenului pentru 
îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiilor.
13.3. Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de garda vor fi 
înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.
13.4. In zonele de versanţi se recomanda plantarea cu specii de arbori şi 
pomi fructiferi care prin forma rădăcinilor favorizează stabilizarea 
versanţilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI

14.1. I mprejmuirile spre strada propusă vor avea maxim 1,50 m din care un 
soclu de 0,3 m.
14.2. Gardurile d intre proprietăţi pot fi realizate pe o înălţime de 2,20 m 
din materiale corespunzătoare sau elemente de vegetaţie, funcţie de 
opţiunile proprietarilor
14.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sârmei ghimpate sau a 
împrejmuirilor din zidărie.
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SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 
TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

15.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi: 
• POT = 30%

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

16.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi :
• CUT = 1.08 mp/mp ADC (0.9 +20%x0.9 = 1.08)

ARTICOLUL 17 - MODIFICĂRI ALE PUZ

17.1. O rice modificare a PUZ - ului se face numai în cazuri bine justificate, 
prin reactualizarea sa şi numai prin avizarea şi aprobarea noii teme de 
proiectare de către Consiliul Judeţean Suceava, respectiv Consiliul Local 
Dorna Arini cu acordul proiectantului.

SECŢIUNEA IV
ARTICOLUL 18 - RECOMANDĂRI SPECIALE PENTRU DEŢINĂTORII DE 

TERENURI SAU IMOBILE ÎN ZONA PUZ - ULUI.

18.1. Se vor întocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI 
pentru toate lucrările de construcţii.
18.2. Se vor urmări acţiunile ce urmăresc protecţia mediului şi se vor 
sancţiona drastic încălcările normelor de protecţie a mediului natural şi 
construit.

SECŢIUNEA V
ARTICOLUL 19 - UNITĂŢI TERITORIALE DE REFERINŢA 

19.1. Se propune o singura unitate teritorială de referinţă: 
UTR1 - Zona funcţiuni mixte.

întocmit,
Arh. Urb. Andrian Razva G.
Arh. Urb. Irimia en A.

Coordonator 
Arh. Dimitriu Elena

mailto:arhica.offke@gmail.com
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10 655029.959 537852.015
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14 655012.656 537864.657
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c
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CLADIRI CU  FUNCTIUNI TURISTICE SI DE AGREM ENT EXISTENTE

ANEXE G O SPO D ARESTI EXISTENTE

ZONE FUNCTIUNEA DE LOCUIRE SI DOTARI COM PLEM ENTARE 

CLADIRI CU  FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

• C IRCU LATII, PLATFORME 1 
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BILANT TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI NEAMENAJATE 3 888.0 m2 10000%
TOTAL TEREN 3 888.0 m 2 100,00 %

Râul Bistritao o o o o o o o o o o o o
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In perioada executării lucrărilor de construcţii:
0 - Asigurarea întreţinerii corespunzătoare a  utilajelor de construcţii şsl a 

mijloacelor de transport, respectarea programului de verificare şsl de 
funcţionare prevăzut, In vederea asigurării unul control al emisiilor de gaze de 
eşapament provenite de la acestea.
Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a  lucrărilor strict necesare 

■  In ceea ce priveşte activitatlle generatoare de praf;
> împrejmuirea suprafeţei ocupate de organizarea de şantier cu materiale 

eficiente pentru reţinerea pulberilor;
> Asigurarea colectării selective a  deşeurilor din construcţii şsl evacuarea ritmica 

a acestora de pe amplasament.
> Curatarea eficienta a  vehiculelor la Ieşirea din şantier, umezlrea drumurilor, a

cailor de acces In şantier, respectiv a zonei In care se descarcă materialele de 
construcţii. Q A Q Q f )

1 Acoperirea mijloacelor de transport ce  Intra sau ies din şantier- ^  v-»
f  Amenajarea traseelor din şantier, asfel Incat sa r

băltire de apa, etc.
> Utilizarea de vehicule sl utilaje circulante pe drumurile publice, conforme cu 

standardele de emisii, cu reviziile tehnice realizate la zi; adaptarea limitei de 
viteza In Interiorul sl In jurul şantierului.

> La finalizarea lucrărilor de construcţii se vor realiza lucrări de refacere a zonelor 
afectate de execuţia Investiţiei, de aducere a  terenului neconstruit la starea

k Iniţiala, sau Ia o stare care sa permită utilizarea ulterioara fara a fl compromise 
" funcţiile ecologice naturale. 
i  etapa de funcţionare:
> Sursele de ape-uzate sunt reprezentate de consumul Iglenlco-sanitar. Apele 

uzate de tip menajer se vor evacua prin racord Ia reţeaua de canalizare 
stradala, cu respectarea prevederilor HG  nr. 352/ 2005 privind modificarea sl 
completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condiţiile 
de descărcare In mediul acvatic a  apelor uzate - NTPA 002-2005.

L Deşeuri de tip menajer: se colectează selectiv, se depozitează temporar pe 
}  amplasament, In containere specializate sl se predau la operatori autorizat! 

pentru colectarea sl transportul In vederea valoriflcarll/ellmlnaril finale.
> Prezenta unei perdele de vegetaţie poate atenua poluarea aerului din zona, 
 a noxelor si pulberilor provenite din traficul auto de pe drumul de acces.

LEGENDA PLANSA U2.1 - PROPUNERE DE MOBILARE
• LIMITE

O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA ALINIAMENT
• FUNCŢIUNI ALE CONSTRUCŢIILOR EXISTENTE

=

LOCUINŢE INDIVIDUALE EXISTENTE

CLĂDIRI CU FUNCŢIUNI TURISTICE Sl DE AGREMENT
ANEXE

• CIRCULAŢII

—

CIRCULAŢII AUTO EXISTENTE

CIRCULAŢII AUTO PROPUSE ^ ACCES AUTO

CIRCULAŢII PIETONALE ^ ACCES PIETONAL

SĂGEŢI DE SENS Sl AX DRUM

• ALINIERI

» REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL
- » REGIM DE ALINIERE LATERAL Sl POSTERIOR

*222222 ZONE EDIFICABILE
• PROPUNERI

—
CLĂDIRE CU FUNCŢIUNE TURISTICĂ Sl DE AGREMENT

SUPRAFEŢE PLANTATE

P . G . PLATFORMA GOSPODĂREASCA

P a r c a r i :

Conf. RGU nr. 525/1996 privind aprobarea 
Normelor privind
determinarea numărului locurilor de 
parcare pentru orice tip de construcţie:
Pentru construcţii de locuinţe, In funcţie de 
indicele de motorizare a localităţii, vor fi 
prevăzute locuri de parcare după cum  
urmează:
- câ te  un loc de pa rca re  la 1-5 locuinţe 
unifamiliale cu lot propriu;
Pentru toate categoriile de construcţii de 
turism vor fi prevăzute locuri de parcare, In 
funcţie de tipul de clădire si de categoria de 
confort, 1-4 locuri de pa rca re  la 10 locuri de 
cazare.
Pentru toate categoriile de construcţii si 
am enajări de agrem ent vor fi prevăzute 
parca je  In funcţie de capacita tea  
construcţiei, câ te un loc de pa rca re  pentru  
10-30 de persoane.

_C____
260 2.60

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFAŢA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI NEAM ENAJATE 3 888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0 m 2 3,60 %
»TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 1 162.2 m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1 162.2 m2 30.00%
TERENURI AM EN A JATE - ZONE PLANTATE 1 549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 100,00 %

UTR 1
Zona funcţiuni mixte

S: 3 874.0 m 2

R egim  de 
P+2

in a ltim e
E+M

H m in  
4.0  m

de la C.T.N.

H m a x  
12.5 m

de la C.T.N.
P.O.T. 
30 %

C .U .T .
1.08

Notă: - Inaltimea maxima se va calcula de la 
cota cea mai inalta a terenului natural din zona 
construita pana la atic/streasina.
Notă: - Punctele de gunoi vor fi înconjurate de 
ziduri de 2.00 m înălţime cu acoperiş şi uşi din 
grilaj metalic ventilat.

C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3 8 7 4 .0  m p  se află în intravilan, 
sunt reglementaţi prin prezentul PUZ şi 1 4 .0  m p  se află în extravilan 
i reprezintă o suprafaţă ce nu se reglementează urbanistic si care 

isi pastreaza categoria de folosinta existenta.
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A o SS
In perioada executării lucrărilor de construcţii:
0 - Asigurarea întreţinerii corespunzătoare a  utilajelor de construcţii şsl a 

mijloacelor de transport, respectarea programului de verificare şsl de 
funcţionare prevăzut, In vederea asigurării unul control al emisiilor de gaze de 
eşapament provenite de la acestea.
Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a  lucrărilor strict necesare

■  In ceea ce priveşte activitatlle generatoare de praf;
> împrejmuirea suprafeţei ocupate de organizarea de şantier cu materiale 

eficiente pentru reţinerea pulberilor;
> Asigurarea colectării selective a  deşeurilor din construcţii şsl evacuarea ritmica 

a acestora de pe amplasament.
> Curatarea eficienta a  vehiculelor la Ieşirea din şantier, umezlrea drumurilor, a

cailor de acces In şantier, respectiv a zonei In care se descarcă materialele de 
construcţii. ^ A Q Q D

1 Acoperirea mijloacelor de transport ce  Intra sau Ies din şantier; ^
f  Amenajarea traseelor din şantier, asfel Incat sa nu se producă derapaje, noroi,

băltire de apa, etc.
> Utilizarea de vehicule sl utilaje circulante pe drumurile publice, conforme cu 

standardele de emisii, cu reviziile tehnice realizate la zi; adaptarea limitei de 
viteza In Interiorul sl In jurul şantierului.

> La finalizarea lucrărilor de construcţii se vor realiza lucrări de refacere a zonelor 
afectate de execuţia Investiţiei, de aducere a  terenului neconstruit la starea

k Iniţiala, sau Ia o stare care sa permită utilizarea ulterioara fara a fl compromise 
" funcţiile ecologice naturale, 
n etapa de funcţionare:
> Sursele de ape-uzate sunt reprezentate de consumul Iglenlco-sanitar. Apele 

uzate de tip menajer se vor evacua prin racord Ia reţeaua de canalizare 
stradala, cu respectarea prevederilor HG  nr. 352/ 2005 privind modificarea ' 
completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condiţiile 
de descărcare In mediul acvatic a  apelor uzate - NTPA 002-2005.

L Deşeuri de tip menajer: se colectează selectiv, se depozitează temporar pe 
}  amplasament, In containere specializate sl se predau la operatori autorizat! 

pentru colectarea sl transportul In vederea valoriflcarll/ellmlnaril finale.
> Prezenta unei perdele de vegetaţie poate atenua poluarea aerului din zona, 
 a noxelor si pulberilor provenite din traficul auto de pe drumul de acces.

LEGENDA PLANSA U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE
• LIMITE

O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATĂ

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA ALINIAMENT
LIMITA Sl SUPRAFAŢA UTR 1

• FUNCŢIUNI ALE CONSTRUCŢIILOR EXISTENTE

LOCUINŢE INDIVIDUALE

CLĂDIRI CU FUNCŢIUNI TURISTICE Sl DE AGREMENT
ANEXE

• CIRCULAŢII
CIRCULAŢII AUTO EXISTENTE ^ ACCES AUTO

CIRCULAŢII PIETON ALE ^ ACCES PIETONAL

SĂGEŢI DE SENS Sl AX DRUM

• ALINIERI

' REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL

' REGIM DE ALINIERE LATERAL Sl POSTERIOR

ZONE EDIFICABILE
SUPRAFAŢA DE 14 mp AFLATA IN EXTRAVILAN-NEREGLEMENTATA

P a r c a r i :

Conf. RGU nr. 525/1996 privind aprobarea 
Normelor privind
determinarea numărului locurilor de 
parcare pentru orice tip de construcţie:
Pentru construcţii de locuinţe, In funcţie de 
indicele de motorizare a localităţii, vor fi 
prevăzute locuri de parcare după cum  
urmează:
- câ te  un loc de pa rca re  la 1-5 locuinţe 
unifamiliale cu lot propriu;
Pentru toate categoriile de construcţii de 
turism vor fi prevăzute locuri de parcare, In 
funcţie de tipul de clădire si de categoria de 
confort, 1-4 locuri de pa rca re  la 10 locuri de 
cazare.
Pentru toate categoriile de construcţii si 
am enajări de agrem ent vor fi prevăzute 
parca je  In funcţie de capacita tea  
construcţiei, câ te un loc de pa rca re  pentru  
10-30 de persoane.

_C____
260 2.60

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI NEAM ENAJATE 3 888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0 m 2 3,60 %
»TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
BILANŢ TERITORIAL PROPUS: SUPRAFAŢA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 1 162.2 m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1 162.2 m2 30.00%
TERENURI AM EN A JATE - ZONE PLANTATE 1 549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 100,00 %

UTR 1
Zona funcţiuni mixtei

S: 3 874.0 m 2

R egim  de 
P+2

in a ltim e
E+M

H m in  
4.0  m

de la C.T.N.

H m a x  
12.5 m

de la C.T.N.
P.O.T. 
30 %

C .U .T .
1.08

Notă: - Inaltimea maxima se va calcula de la 
cota cea mai inalta a terenului natural din zona 
construita pana la atic/streasina.
Notă: - Punctele de gunoi vor fi înconjurate de 
ziduri de 2.00 m înălţime cu acoperiş şi uşi din 
grilaj metalic ventilat.

C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se află în intravilan, 
sunt reglementaţi prin prezentul PUZ şi 14.0 mp se află în extravilan 
i reprezintă o suprafaţă ce nu se reglementează urbanistic si care 

isi pastreaza categoria de folosinta existenta.
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CIRCULAŢII

LEGENDA PLANSA U3 -  ECHIPARE EDILITARA
• LIMITE

O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA ALINIAMENT
FUNCŢIUNI ALE CONSTRUCŢIILOR EXISTENTE

LOCUINŢE INDIVIDUALE EXISTENTE

CLĂDIRI CU FUNCŢIUNI TURISTICE SI DE AGREMENT
ANEXE

CIRCULATII AUTO EXISTENTE SI PROPUSE ► ACCES AUTO
CIRCULATII PIETONALE ► ACCES PIETONAL

PROPUNERI URBANISM

CLADIRE CU FUNCTIUNE TURISTICA SI DE AGREMENT 

SUPRAFETE PLANTATE
• ALIMENTAREA CU APA POTABILA SI CANALIZARE

H c— RETEA CANALIZARE PROPUSA B.V. BAZIN VIDANJABIL PROPUS

— A — RETEA ALIMENTARE CU APA PROPUSA P.F. PUT FORAT PT. ALIMENTARE CU APA PROPUS

• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

--- E — RETEA DISTRIBUŢIE ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA

^ = E = RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICĂ PROPUSA

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFAŢA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0 m 2 0,00 %
TERENURI NEAM ENAJATE 3 888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0 m 2 3,60 %
TOTAL TEREN 3 888.0 m2 100,00%
BILANŢ TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA %  DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE 1 162.2 m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1 162.2 m2 30.00%
TERENURI AM EN A JATE - ZONE PLANTATE 1 549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3 874.0 m 2 100,00 %

UTR 1
Zona funcţiuni mixte

S: 3 874.0 m 2

R egim  de 
P+2

in a ltim e
E+M

H m in  
4.0  m

de la C.T.N.

H m a x  
12.5 m

de la C.T.N.
P.O.T. 
30 %

C .U .T .
1.08

Notă: - Inaltimea maxima se va calcula de la 
cota cea mai inalta a terenului natural din zona 
construita pana la atic/streasina.
Notă: - Punctele de gunoi vor fi înconjurate de 
ziduri de 2.00 m înălţime cu acoperiş şi uşi din 
grilaj metalic ventilat.

C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se află în intravilan, 
sunt reglementaţi prin prezentul PUZ şi 14.0 mp se află în extravilan 
şi reprezintă o suprafaţă ce nu se reglementează urbanistic si care 
isi pastreaza categoria de folosinta existenta.

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENŢA LEGII NR 8/96 MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA SI UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.
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LEGENDA PLANSA U4 -  PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

• FOND CONSTRUITElena A-
DţMVTRW

arhitect
'f iC D Î

IMOBILE EXISTENTE34990
• PROPRIETATEA TERENURILOR

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA A INSTITUŢIILOR PUBLICE
760.308

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

• OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

759.168

' 59.042759.20.

759.287
759.091

759.501

--t 759.261

¡E ■ 759.159

2 0,00 %TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCŢII PERMANENTE
2 0,00 %TERENURI OCUPATE CU PLATFORME

759.427

3 888.0 m2 100,00%TERENURI NEAM ENAJATE
759.2441758.760

3 888.0 m2 100,00%TOTAL TEREN
GicoveaniSP

34985 758.778 759.359758.550

3 874.0 m 2TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 96,40 %P. irasa 7 5 9 .4 5 5

758.813

14.0 m 3,60 %758.603 TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT758.693 758.810 759.366758.499

3 888.0 m2 100,00%TOTAL TEREN36487758.798 

O  758.789
758.887758.711

TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 30.00 %1 162.2 m2758.343

758.712758.560 1 162.2 m2TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 30.00%758.580
758.496 758.638

758.612
758.095 TERENURI AM EN A JATE - ZONE PLANTATE 40.00%1 549.6 m2758.595 758.49'

758.637 3 874.0 m 2758.460 TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 100,00 %. ii
Notă: - Inaltimea maxima se va calcula de la 
cota cea mai inalta a terenului natural din zona 
construita pana la atic/streasina.
Notă: - Punctele de gunoi vor fi înconjurate de 
ziduri de 2.00 m înălţime cu acoperiş şi uşi din 
grilaj metalic ventilat.

C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08

UTR 1758.352758.279 758.594

758.176
758.495 758.331.

758.331758.289
758.497758.472

758.437 758.509 7 5 8 .5 9 2 Zona funcţiuni mixte758.469

758.528 758.512 758.646758.570
758.530

758.580758.596 S: 3 874.0 m 2
TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se află în intravilan, 
sunt reglementaţi prin prezentul PUZ şi 14.0 mp se află în extravilan 
.şi reprezintă o suprafaţă ce nu se reglementează urbanistic si care 
'¡si pastreaza categoria de folosinta existenta.

i8.espre Vatra Dornei
,4 m  . 13.10m lo -9 6 M '
( CF 35970- DN 17B ) Spre Crucea

758.553

758.537

758.610758.633 758.641

>8.556 757.704
ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENŢA LEGII NR MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA SI UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.

'55.870

756.000

754.130 :

754.322754312
754.195

Râul Bistriţa

.43

BILANT TERITORIAL EX ISTENT SUPRAFAŢA %  DIN TOTAL

laBteMI

TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA %  DIN TOTAL

BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA %  DIN TOTAL

NR. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
C A T E G O R IA  
D E  IN T E R E S

S U P R . /  L U N G IM E A  
L U C R A R II

1 RETEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE EXISTENTA LOCAL -
2 RETEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE PROPUSA LOCAL 65 m
3 RETEA DE CANALIZARE PROPUSA LOCAL 10 m
4 RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA LOCAL 30 m

f i
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U4

R egim  de 
P+2

in a ltim e
E+M

H m in  
4.0  m

de la C.T.N.

H m a x  
12.5 m

de la C.T.N.
P.O.T. 
30 %

C .U .T .
1.08

• LIMITE

O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATĂ

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA ALINIAMENT

l 1/1 »

762.159 1
762.120
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