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12. OBIECTUL PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului prin
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru construirea unui complex pentru
evenimente (intalniri, ceremonii, nunti, etc) si functiuni complementare pe un
teren proprietate privata situat in intravilanul s extravilanul Comunei Dorna
Arini. Scopul PUZ-ului este de a stabili reglementari urbanistice clare pentru
dezvoltarea coerenta si sustenabila a zonei, In concordanta cu prevederile
actuale s viitoare ale Planului Urbanistic General (PUG).

Documentatia justifica necesitatea investitiei si integreaza propunerea
n contextul urbanistic s functional al amplasamentului. De asemenea, sunt
analizate aspecte legate de regimul juridic, economic s tehnic al terenului,
precum si conditiile de construire, utilizarile permise si interzise, si impactul
asupra vecinatatilor.

PUZ-ul propus va contribui la dezvoltarea echilibrata a zonei,
asigurand o relatie armonioasa intre noile constructii s fondul construit
existent, precum si o integrare functionala adecvata in tesutul urban.

Terenul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 3888 mp
in acte si 3888 mp masurat. Terenul reglementat prin PUZ are o suprafata
de 3874 mp, restul de 14 mp aflati in extravilan fiind nereglementati si
pastrandu-si categoria de folosinta.
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Conform documentatiilor de urbanism, PUG Dorna Arini aprobat prin
HCL nr 10/2015 st HCL nr 10/2025 terenul este situat atat in intravilanul cat
si in extravilanul Comunei Dorna Arini si este reglementat ca zona de
locuinte si functiuni complementare. Se doreste reglementarea terenului
prin introducerea acestuia in UTR 1-Zona functiuni mixte.

Prin planul urbanistic zonal se urmareste realizarea unei compozitii
coerente din punct de vedere urbanistic g configurarea unei estetici a
ansamblului compozitional Th zona studiata g optimizarea utilizarii
resurselor de teren, corelata cu stabilirea de reglementari specifice
functiunilor din cadrul zonei studiate, in scopul asigurarii unui echilibru
permanent intre modul de valorificare a acestora si conditiile de protectie a
mediului natural, Tn conceptia dezvoltarii durabile a teritoriului g a
localitatilor. Se propune realizarea unei imobil de tip sala de evenimente ce
va include ¢ spatiile de depozitare/tehnice/sanitare aferente. Pentru a
facilita aceasta functiune se propune sistematizarea terenului, realizarea de
parcari si de circulatii pietonale.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce urmareste analiza
situatiei existente, potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei g
posibilitati de organizare functionala, volumetrica si tehnica a zonei.

PUZ-ul, ca faza premergatoare proiectului de investitie, va constitui
prin propunerile prezentate, documentatia de urbanism ce va sta la baza
intocmirii D.T.A.C. (extras din D.P.TH.), care va prelua elementele din
reglementarile aprobate.

13  SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal se elaboreaza conform Ghidului Metodologic
GM-010-2000, elaborat de URBANPROIECT Bucuresti g avizat de catre
MLPTL. Acesta reprezinta o etapa obligatorie si de importanta majora in
ansamblul documentatiilor de urbanism, alaturi de Planul Urbanistic
General (PUG-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999) s de Planul
Urbanistic de Detaliu (PUD-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 37
N/2000).

Planul urbanistic zonal are in vedere datele s propunerile din
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate anterior, g
anume Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Suceava ¢ Planul
Urbanistic General al Comunei Dorna Arini.
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Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal g realizarea functiilor
de coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de
fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza
problematicii teritoriului aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin
lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind necesare urmatoarele
documentatii:

=Acord geotehnic

=Planuri topografice scara 1:1000; 1:2000; 1:500

<Avize de la detinatorii de utilitati din zona.

= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONEI

Scurt istoric - Sursa Primaria Dorna Arini.

Denumirea initiala a comunei era de Dorna, iar odata cu noua
Tmpartire administrativa din 1968 a fost schimbat in cea de Dorna-Arini.

Teritoriu actualei comune a facut parte, in vremuri stravechi din Ocolul
Campulungului.

Acest teritoriu era supus boierimii $i se bucura de privilegii garantate
de domnie. Statutul special al zonei a atras emigranti romani din zona
Ardealului. Comuna este traversata de la vest spre est de raul Bistrita. In
1775, odata cu ocuparea Bucovinei de catre Imperiul Austro-Ungar, granita
se stabileste pe raul Bistrita, partea de nord a comunei aflandu-se in
Imperiul Austro-Ungar iar cea sudica (75% din suprafata comunei) in
Moldova, situatie care va dura 143 de ani, pana dupa Primul Razboi
Mondial.

Marea Unire din 1918 reda libertatea arinenilor sa circule fara opreliste
pe intreg teritoriul comunei, bucurandu-se in tihna de reintalnirea cu cei
dragi, care timp de un secol $i jumatate puteau fi vizitati doar prin punctul
de frontiera de la Gura Negrii.

Punte intre cele doua teritorii, populate de aceiasi romani, Thsa sub
stapaniri diferite, comuna Dorna-Arini isi pastreaza s transmite istoria mai
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mult prin povestirile orale ale veteranilor de razboi, deoarece actele
oficiale sunt aproape inexistente, distruse cu siguranta in tumultul vremii;
~-pamantul” insa n-a uitat nimic. Sutele de metri de transee sapate manual
de catre soldati pe dealul Vultur, in partea sudica a raului Bistrita g pe
dealul Barnarel, in partea de nord a Bistritei, raman marturii ale vremurilor
de Tncercare, de razboi, de zbucium, de jertfa, marturii nescrise, insa care
aduna istorie.

=Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Comuna Dorna-Arini se situeaza la marginea de S-E a depresiunii
Dornelor, in zona de contact dintre Muntii Bistritei (Masivul Pietrosul) s
Muntii Rarau (Masivul Giumalau).

Localitatea este traversata de raul Bistrita, care o desparte in doua
sectoare asimetrice: cel drept (al Masivului Pietrosul) domol, cu terase
etajate si muscele prelungi de o Tnaltime redusa (900 - 1200 m) iar cel
stang (al Masivului Giumalau) abrupt si fara terase. Daca in partea de SV a
comunei energia reliefului este domoala, Tnaintdnd spre E-NE, valea se
ngusteaza considerabil, devine abrupta, formand chei (Cheile Zugrenilor).

Suprafata comunei este de 14.706 ha (marime mijlocie in judetul
Suceava, are altitudinea medie:1100 m, min. 750 m (albia raului Bistrita),
max. 1.850 m (Vf. Giumalau).

Comuna are ca vecini urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:

= Nord si Nord-Vest - comuna Pojorata

e Nord-Est - municipiul Campulung Moldovenesc
e Est gl Sud-Est - comuna Crucea

= Sud - orasul Brosteni

= Sud-Vest - comuna Sarul Dornei

= Vest - municipiul Vatra Dornei

Distanta de la centrul de comuna (satul Cozanesti), pana la municipiul
Vatra Dornei este de 6 km.

Activitatile existente in zona ce sustin propunerea PUZ sunt cele de
turism, printre care se numara:

=Ecoturism

= Masivul Giumalau
= Rezervatia mixta Rarau - Pietrele Doamnei
= Cheile Zugrenilor
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=Turism Ecumenic:
= Manastirea Piatra Taieturii
e Manastirea ,Acoperamantul Maicii Domnului”
= Biserica Veche Ortoaia

=Turism de aventura:

Datorita pozitiei sale Tn cadrul depresiunii Dornelor, turistii care
viziteaza Dorna Arini au posibilitatea de a practica o sumedenie de sporturi
si activitati montane, cat d§ numeroase sporturi extreme. Dintre acestea
putem aminti: echitatie, turism ecvestru, nordic walking, ski de tura,
mountain bikeing, treking, plimbari cu ATV-ul.

Dintre sporturile extreme, cele mai cautate si mai atractive din zona
comunei Dorna Arini sunt: zborul cu parapanta, zborul cu moto delta planul,
escalada pe Pietrele Doamnei, downhill cu mountain bike-ul, ski extrem,
snow board, river rafting pe raul Bistrita g tiroliana.

Zona studiata este o zona in curs de dezvoltare, in ultima perioada
luand amploare tendintele de modernizare pentru aducerea la standarde
actuale a facilitatilor din cadrul sau. Alaturi de construirea de noi cladiri, cu
functiuni diverse, precum servicii, productie, locuire se remarca o tendinta
de diversificare a functiunilor existente, pentru o asigurare a tuturor
cerintelor si nevoilor locuitorilor.

Potential de dezvoltare

Zona studiata Tmpreuna cu terenurile Tnvecinate, aflate atat in
proprietate privata, cat si publica, constituie un areal n curs de dezvoltare.

3. INCADRAREA IN LOCALITATE

= Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:
Zona studiata se afla in intravilanul - 3874 mp - g extravilanul -4 mp -
Comunei Dorna Arini conform extras de cf.
= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:
Terenul studiat este amplasat in Judetul Suceava, Comuna Dorna
Arini, Sat Sunatori, nr. cad. 34989, conform planului de Thcadrare In zona
scara 1:1000.
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Terenul studiat este neconstruit, avand o forma de patrulater
neregulat, cu accesul din DN 17B, cale de acces prevazuta cu imbracaminte
permanenta - asfalt.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona beneficiaza de
alimentare cu energie electrica.

Institutiile de interes general (primarie, politie) se afla in zona centrala
a Comunei Dorna Arini, la o distanta de aproximativ 8.00 km de terenul
studiat.

31 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Extras din informatiile puse la dispozitie de Primaria Dorna Arini

Comuna Dorna Arini este traversata de la SV la NE de raul Bistrita care
are afluenti cu debite bogate cum sunt Raul Neagra Sarului, Paraul Arinului,
Raul Ortoaia, Raul Rusca | g Raul Rusca Il, Raul Osoi, Raul Sunatori, Raul
Zugreni, Raul Buliceni, Raul Calinesti, Raul Arsaneasca, Raul Bolatau, Raul
Georghiteni g Raul Colbu.

Clima localitatii este temperat montana cu doua topoclimate distincte:

emontan, caracterizat de o intensificare a precipitatiilor, a vantului si o
scadere a temperaturii direct proportionala cu cresterea altitudinii

=depresionar, caracterizat prin brize dela munte spre vale, temperaturi
moderate in timpul iernii, raritatea vanturilor g a viscolului

Temperatura medie anuala in depresiune este de 4,5 °C iar pe culme 2
°C. Luna cu cea mai cu cea mai ridicata temperatura este iulie, iar cea mai
scazuta ianuarie. Umiditatea aerului este de aproximativ 83%, iar
precipitatiile ating valoarea medie anuala de 635,3 mm. in depresiune gi
926 mm. pe culme.

La nivelul vegetatiei, domina etajul padurilor de molid cu asociatiile
vegetale specifice acestuia, iar mai sus etajul alpin s subalpin. Pajistile
montane sunt cu un inalt grad de biodiversitate, fiind clasificate drept pajisti
cuinalta valoare naturala.

Dintre asociatiile vegetale intalnite amintim: Festucetum secotilis,
Festucetum verzicolores, Festucetum suspinae, Juncetum trifoii, Trifidi-
Supinetrum, Nardetum  strictae  montanum, Myrtillo- Collunetum,
Festucetum rubrae  montanum, Trisetetum florescentis, Hierado
(transilvanica) - Piceetum, Hierado - Piceetum Juniperetosum, Hieracio


mailto:arhica.offke@gmail.com

NR. PROIECT:

BENEFICIAR: Stanca Ciprian 07/06.2025

“A R H PROIECT: PUZ -Construire complex pentru DATA:
evenimente si functiuni complementare pe teren ;

| C A proprietate lulie 2025

12023000579226 ~ AMPLASAMENT: Judetul Suceava, Comuna Dorna FAZA:
ARHITECTURA SI URBANISM Arini, Sat Sunatori, nr. cad. 34989 PUZ

s arhica.offke@gmail.com
© 0749 873 737

® 0746 600 990 Memoriu de Prezentare Pagina |7

Piceetum ocolidetosum, Luzula (Sylvaticae) - Piceetum, Myrtillo - Piceetum
abietis.

Fauna este asemanatoare celei intélnite frecventin Carpatii Romanesti.

Astfel, in acest perimetru, ntalnim: ursul brun (Ursus arctos), cerbul
(Cervus elaphus), mistretul (Sus scrofa), rasul (Lynx lynx), vulpea (Vulpes
vulpes), jderul (Martes martes), veverita (Sciurus vulgaris), lupul (Canis
lupus), pisica salbatica (Felis sylvestris). Destul de des intalnim soarecii de
zapada (Microtus nivalis nepum).

Dintre pasari amintim: pitigoiul (Parus major), ciocanitoarea (Picus
canus), cotofana (Pica pica), bufnita (Bubo bubo), forfecuta (Loxia
curvirostra), brumarita de stanca (Prunella collaris), gaita de munte
(Nucifraga cariocatactes), fasa de munte (Anthus spinoletta), sitarul
(Scolopax rusticdla), uliu pasarar (Accipiter nisus).

Importanta este prezenta cocosului de munte (Tetrao urogaltus), a
corbului (Corvus corax), specii ocrotite din cauza numarului tot mai restrans.

=Concluzii extrase din Avizul Geotehnic Preliminar:

In conditiile date, terenul indeplineste conditiile de stabilitate si
inundabilitate optime.

Proiectarea finala se va realiza in baza unui studiu geotehnic elaborat
in acest scop, conform NP 074-2022, care va cuprinde informatii
suplimentare asupra terenului de fundare. Nivelul de investigare se va
stabili in functie de obiectivele propuse a fi realizate pe amplasament si
implicatiile de natura geotehnica a executiei g exploatarii acesteia.

=Riscuri naturale

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor
fenomene de instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie
observate g analizate pe teren, confera zonei investigate, un caracter stabil
din punct de vedere geodinamic fara a se impune necesitatea efectuarii
unor analize de stabilitate detaliate.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, arealul municipiului lagsi
apartine zonei cu o cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore,
estimata a fi cuprinsa in intervalul (1507200)mm cu posibilitatea aparitiei
unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe torenti.

Elementele hidrologice st geomorfologice identificate pe amplasament,
nu descriu pentru suprafata de teren investigata, un risc de inundare a zonei
ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/ sau a scurgerilor masive de pe
torenti.
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3.2. CIRCULATIA

Artera de circulatie existenta in zona, identificata ca DN17B este calea
de acces prevazuta cu imbracaminte permanenta - asfalt, cu o latime
carosabila medie de 7.00 min zona studiata. Terenul studiat nu prezinta in
conditiile existente un acces regulamentar in DN17B. Se propune realizarea
unui acces cu sens dublu cu raze de acces de 15 msd insula denivelata pentru
asigurarea unei circulatii coerente

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele
disfunctionalitati:

-Terenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator
catre DN17B.

3.3. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Asa cum s-a aratat in capitolele anterioare, zona este situata in
intravilanul s extravilanul Comunei Dorna Arini. In prezent, pe
amplasamentul cu o suprafata de 3888.00 mp In acte si 3888.00 mp
masurat, nu exista constructii permanente.

Relationari intre functiuni:

Fondul construit existent in zona analizata este constituit din locuinte
individuale s cladiri cu functiuni turistice si de agrement. Cea mai apropiata
locuinta individuala se afla la o distanta de 1.40 m fata de limita de
proprietate, iar cea mai apropiata functiune de agrement si turism se afla la
o distanta de 7.00 m fata de limita de proprietate. Distanta dintre cladirea
propusa si cea mai apropiata locuinta individuala este de 10.00m, in timp
ce distantele de la aria edificabila pana la restul cladirilor din zona sunt
dupa cum urmeaza:

-4.40 m fata de locuinta individuala pe teren cu nr. cad. 34988

-10.30 m fata de locuinta individuala pe teren cu nr. cad. 34985

-9.70 m fata de imobilul cu functiune turistica si de agrement pe teren
cu nr. cad. 36487

-34.20 m fata de imobilul cu functiune turistica si de agrement pe teren
cu nr. cad. 34990
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Terenul se afla amplasat in zona nord-estica a teritoriului administrativ
al UAT Dorna Arini.

Amplasamentul are urmatorii vecini:

-la N - Teren proprietate privata -proprietari persoane juridice- nr.
cad 34990

-la E - Cale de acces posibila- Teren proprietate privata -proprietari
persoane juridice- nr cad 34990

-la S -Cale de acces- Teren proprietate publica- DN17B- nr cad 35970

-la V - Terenuri proprietate privata -proprietari persoane fizice- nr.
cad 34987, nr. cad 34988

Accesul auto s pietonal la terenul studiat se va asigura din DN17b,
conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuata asupra terenurilor invecinate, rezulta ca zona are
un grad de ocupare redus.

Fondul construit existentin zona, aflat la distanta minima de 1.40 m fata
de limita de proprietate, este constituit din:

- Locuinte individuale P/P+1E/P+M/P+1E+M aflata in stare medie;

- Imobile cu functiunea de turism s agrement P+2E+M, S+P+E+M1+M
aflate in stare buna.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Din punct de vedere estetic zona nu este afectata.

Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine:

Terenul beneficiaza de retelele de energie electrica la o distanta
minima de 40m, aceasta fiind propusa spre extindere.

Asigurarea cu spatii verzi:

Asigurarea cu spatii verzi se realizeaza prin plantarea spatiilor libere
ramase neconstruite. In Contextul actual, terenul este in totalitate acoperit
Cu spatii verzi neamenajate.

Existenta unor riscuri naturale Tn zona studiata sau in zonele vecine:

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii
sau viituri de apa din precipitatii, alunecari de teren) in conditiile actuale
date.

Principalele disfunctionalitati:

=In zona exista terenuri neconstruite cu potential de valorificare.
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3.4. ECHIPAREA EDILITARA

=ALIMENTAREA CU APA

In zona nu exista retele de alimentare cu apa.

«ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista retele de alimentare cu energie electrica, dispuse la
minim 40 m fata de limita de proprietate.

GAZE NATURALE

In zona nu exista retele de gaze naturale.

CANALIZARE

In zona nu exista retele de canalizare.

Principalele disfunctionalitati:

-Necesitatea extinderii retelei de alimentare cu energie electrica
pentru echiparea terenului studiat.

-Necesitatea realizarii de solutii proprii pentru asigurarea alimentarii
cu apa d a canalizarii pentru imobilele propuse.

3.5. PROBLEME DE MEDIU

- Relatia cadru natural -cadru construit:

Cadrul natural este definit de: clima, vant, hidrologie, relief, vegetatie/
fauna. Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse,
circulatii, instalatii edilitare, etc. Cadrul construit este influentat de cadrul
natural prin: diferente de temperatura, circulatia aerului, circuitul apei Tn
natura: ploaie/ zapada, umiditate, cursuri de apa, apa freatica, pozitia
vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul natural este influentat de
cadrul construit prin: constructiile de locuinte si cele ce adapostesc servicii/
functiuni, realizarea strazilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare, in
plus producandu-se zgomot si poluare. Cele doua sunt strans legate intr-o
relatie de interdependenta, putandu-se astfel influenta reciproc, de aceea
este necesara pastrarea unui echilibru in relatia dintre cadrul natural si cel
construit.

In zona studiata, cadrul neconstruit (neamenajat) este predominant
fata de cel construit (amenajat).

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse,
beneficiaza de o pozitie favorabila, prin accesibilitate s orientare.

mAer

Prezenta vegetatiei atenueaza poluarea aerului din zona, a noxelor i
pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
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mApa

Agresivitatea sulfatica s magneziana asupra betoanelor, respectiv a
metalelor este slaba sau chiar absenta, deoarece pe amplasamente g n
vecinatatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

mSol

In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate
depozitari necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ
asupra factorilor de mediu (apa, aer g sol) datorita efectului lor conjugat
ecologic si economic.

mNivel fonic

Ca g aerul, singurul poluator fonic usor identificabil este traficul auto
scazut din zona. Valorile inregistrate se inscriu In valorile admise (pana la
60 dB).

mConcluzii

Din analiza factorilor de mediu g a cadrului natural rezulta ca:

-zona nu este poluata;

—-microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza
a se desfasura.

In ceea ce priveste factorii antropici ai climei - nu se realizeaza
defrisari, irigatii s desecari, poluarea fiind evitata prin plantatii de
aliniament s prin plantari ample in zonele amenajate. Nu sunt identificati
factori ecologici, capabili de a influenta viata organismelor din zona,
amplasamentul fiind localizat la distante considerabile fata de zone de
biodiversitate. Factorii abiotici nu prezinta efecte deosebite, aerul, apa,
lumina, caldura, umiditatea $ vantul incadrandu-se in limite normale.
Totodata, factorii geomorfologici sunt prielnici dezvoltarii obiectivului
propus, altitudinea reliefului, inclinarea s expunerea favorizand
amplasarea propunerii urbanistice, precum factorii edafici, reprezentati de
solul cu proprietatile sale fizice chimice g biologice. In ceea ce priveste
factorii biotici, localizarea amplasamentului la o distanta considerabila fata
de posibilele biotopuri prezente in zona fac improbabila afectarea
negativa de catre solutia urbanistica propusa, biodiversitatea prezenta fiind
nealterata.

Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a
potentialului natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la
cadrul natural existent.
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<Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiata nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice daca se
respecta coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe
proprietatile limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate recomandarile de
sistematizare si daca se pastreaza functiunile propuse prin P.U.Z.

=Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii s
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:

Caile de acces sunt lipsite de perdelele vegetale de aliniament/
protectie, fapt ce creste posibilitatea poluarii (zgomot, noxe). Prezenta
echipamentelor edilitare din zona nu prezinta riscuri pentru zona.

<Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.
=Evidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul.

3.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administratiei publice locale cat < populatia impun
dezvoltarea zonei studiate cu functii de locuire g servicii, considerate ca
facand parte din zona economica de dezvoltare al Comunei Dorna Arini,
oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primariei.

Oportunitatea principala o reprezinta pozitia amplasamentului intr-o
zona de tesut rural cu acces usor la facilitatile comunei. De asemenea, va
trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile anterior
elaborate, beneficiarul asuméandu-si raspunderea de a construi conform cu
documentatiile avizate.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ
actual, se desprind urmatoarele concluzii:

-Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu acordul
geotehnic Tntocmit. Se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente
n zona si se vor realiza alte solutji pentru retelele lipsa din zona.

Disfunctionalitati constatate pe situl studiat:

min zona exista terenuri neconstruite cu potential de valorificare.

mlerenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator
catre DN17/B.

mN\ecesitatea extinderii retelei de alimentare cu energie electrica
pentru echiparea terenului studiat.

mN\ecesitatea realizarii de solutii proprii pentru asigurarea alimentarii
cu apa s a canalizarii pentru imobilele propuse.

4.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform documentatiilor de urbanism, PUG Dorna Arini, terenul este in
intravilanul si extravilanul Comunei Dorna Arini sl este reglementat ca zona
de locuinte si functiuni complementare.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezinta o varietate de elemente naturale care pot fi
valorificate: perspective spre dealurile invecinate, elemente ce pot concura
la o arhitectura organica, mulata pe teren, cu multe gradini si deschideri
spre natura. Pentru o mai buna insorire si compensare a deficitului termic,
cladirile vor trebui orientate pe cat posibil nord-est - sud-vest.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat prezinta acces din calea de acces DN17B in partea
sudica. Se propune realizarea unui acces cu sens dublu cu raze de acces de
15 m s insula denivelata pentru asigurarea unei circulatii coerente. In



NR. PROIECT:

BENEFICIAR: Stanca Ciprian 07/06.2025
A R H PROIECT: PUZ -Construire complex pentru .
" . - S DATA:
evenimente si functiuni complementare pe teren lulie 2025
| C A proprietate
12023000579226 ~ AMPLASAMENT: Judetul Suceava, Comuna Dorna FAZA:
ARHITECTURA SI URBANISM Arini, Sat Sunatori, nr. cad. 34989 PUZ
s arhica.office@gmaiLcom
© 0749 873 737 Memoriu de Prezentare Pagina |14

® 0746 600 990

interiorul terenului studiat sunt propuse locuri de parcare pentru functiunile
propuse ce vor fiaccesate prin calea de acces in partea sudica a terenului.

Concomitent cu propunerea de strazi, se va realiza s reteaua de
iluminat stradal, precum gi trotuarele pentru circulatia pietonilor de-a lungul
strazii.

De asemenea, sunt prevazute locuri de parcare in la sol. Nu se va
permite amplasarea de locuri de parcare supraterane aflate la o distanta
mai mica de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit, conform Ordinului
Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena g
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art 4, punctul c. In
zonele in care distanta dintre cladire g locurile de parcare este mai mica
decat 5 mvor fi amenajate spatii ce nu au destinatia de camere de locuit:
bucatarii, bai, balcoane, etc.

4.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Bilantul teritorial total teren suprafata studiata:

Terenul cu o suprafata de 3888.00 mp ce prezinta o planeitate
aproximativa, face obiectul PUZ-ului si este preluat de beneficiar prin
contractul de donatie nr. 969/10.05.2024. Conform Tinscrisurilor din
extrasul de carte funciara pentru terenul identificat prin nr. cad 34989,
acesta este format dintr-o parcela cu folosinta actuala de teren neconstruit,
avand categoria de folosinta faneata. Terenul este atat in intravilan, cu o
suprafata de 3874 mp, cat si extravilan, cu o suprafata de 14 mp. Desi toata
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suprafata de 3888 mp este studiata prin PUZ, doar 3874 mp sunt propusi
pentru reglementare, nedorindu-se introducerea in intravilan a celor 14 mp
si nici schimbarea categoriei de folosinta a acestora. Se propune
reglementarea a 3874 mp din terenul studiat si introducerea in UTR 1-Zona
functiuni mixte.

Posibilitatea de dezvoltare a acestei zone este incontestabila. Se
propune crearea unui tesut urban controlat s specific densificat local,
impreuna cu extinderea pe verticala a cladirilor printr-un procedeu
controlat de dezvoltare spatiala repartizat cu respectarea indicatorilor
urbanistici POT (30%) st CUT (1.08), obtindndu-se astfel un efect pozitiv de
evolutie complexa in acord cu potentialul economic, social, cultural g
teritorial.

Terenul va fitncadratin UTR 1-Zona functiuni mixte.

Inidltimea la streasind sau atic a cladirii va fi cea prevazuta prin
plansa de reglementari:

-Maxim 125 m la streasina/atic, corespunzatoare unui regim maxim
de inaltime de P +2E + M, masurata de la cota cea mai Tnalta a terenului
natural (CTN) n zona construita.

In culoarele rezervate retelelor electrice, Tnaltimea se subordoneaza
normelor specifice, daca este cazul.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fide 30%.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 1.08.

Regimul de aliniere este conform reprezentarii pe plansa U2
Reglementari urbanistice si anume:
Regim de aliniere nordic:

- regimul de aliniere posterior este pozitionat la o distanta de 5.00 m
fata de limita parcelei

- Regim de aliniere estic

- regimul de aliniere lateral este pozitionat la o distanta de 3.00 m
fata de limita parcelei.

Regimul de aliniere sudic:

- regimul de aliniere principal este pozitionat la o distanta de 26.00 m
fata de limita drumului DN 17B (Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL
10/17.04.2010)

Regimul de aliniere vestic:

- regimul de aliniere lateral este pozitionat la o distanta de 3.00 m
fata de limita parcelei/aliniament.
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Volumetria propusa va trebui sa se dezvolte in dialog direct cu
volumele ce caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura i
estetica constructiilor vor trebui sa se integreze in contextul urbanistic dat
de ansamblul construit g se va adapta topografiei terenului. Conformarea
constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite Tn plansa U2 in care
s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si Thaltimea
maxima admisa.

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art 3, alin. 1

Retragerile de la aliniament sunt admise in limita ariei construibile
delimitata de regimul de aliniere prevazutin plansa U2.

Pentru satisfacerea necesitatilor o activitatilor solicitate prin
tema-program, functiunile noi propuse vor avea o suprafata construita
maxima de cca. 1162.2 mp, cu o arie desfasurata maxima de cca. 4183.92
mp. Cladirile propuse vor fi concepute pentru a raspunde necesitatilor
impuse de functiunea propusa, in conformitate cu normele specifice g la
standardele de confort actual.

4.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

<CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea utilitatilor se realizeaza de la retelele edilitare stradale,
cladirea propusa urmand sa se alimenteze la aceste retele pe masura
solicitarilor.

<ALIMENTAREA CU APA

Debitul de apa potabila necesar satisfacerii  conditiilor
igienico-sanitare pentru hale de depozitare, se va determina conform STAS
1478/90 g STAS 1343/89.

Alimentarea cu apa potabila pentru asigurarea conditiilor igienico -
sanitare pentru proprietari g igienizarea spatiilor se va face prin realizarea
unui put forat pe terenul proprietate sau prin racordul la alte mijloace de
alimentare cu apa existente din proprietatea beneficiarului.

<CANALIZARE

Imobilele propuse se vor racorda la o retea de canalizare proprie prin
realizarea unui bazin vidanjabil pe teren proprietate sau prin racordarea la
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alte mijloace de canalizare existente din proprietatea beneficiarului.
Canalizarea se va efectua in sistem separativ: ape uzate s ape pluviale.

Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de
la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC g dirijate spre reteaua
de canalizare, apele pluviale (potential curate) sunt colectate de pe
platforme g dirijate catre bazinul de retentie, cele impurificate sunt
evacuate dupa ce sunt trecute prin deznisipatoare s separator de
hidrocarburi;

De pe celelalte suprafete betonate apele pluviale conventional curate
vor fi dirijate spre spatiile verzi care Tnconjoara incinta § absorbite de
aceasta.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor
stabili conform STAS 1846-83.

Colectarea d evacuarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse
se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare existenta.

«ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona studiata va fi alimentata cu energie electrica de la reteaua aflata
la cca. 40 m fata de limita de proprietate.

Se va luain calcul si necesarul pentru iluminatul exterior.

Solutia de racord la reteaua electrica se va stabili de catre proiectantii
de specialitate.

=ALIMENTAREA CU CALDURA

Alimentarea cu caldura a cladirilor propuse se va realiza independent
cu pompa de caldura/centrala termica.

<ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Nu este cazul.

«GOSPODARIA COMUNALA

indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere se va realiza prin
contracte individuale cu compania competenta care realizeaza aceste
servicii pe raza Comunei Dorna Arini. Platforma de gunoi este prevazuta in
spatiul special amenajat, conform plansei U2. Punctele de gunoi vor fi
inconjurate de ziduri de 1.8 minaltime cu acoperis g usi din grilaj metalic
ventilat. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere se va alege
astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale
de apa, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art 4,punctul a.
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4.7.PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari):

Proiectul de plan integreaza considerentele de mediu din perspectiva
dezvoltarii durabile. Noile functiuni din zona studiata vor avea caracter
nepoluant, luandu-se toate masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa -
aer - sol.

a) Probabilitatea, durata, frecventa s reversibilitatea efectelor: Nu este
cazul;

b) Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul,

c) Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei
functiuni care nu prezinta risc pentru sanatatea umana sau pentru mediul
inconjurator. Titularul proiectului de plan are obligatia respectarii conditiilor
impuse de autoritatile avizatoare, de studiile Tntocmite pentru
caracterizarea zonei.

e) Marimea s spatialitatea efectelor:

Functiunea propusa pe amplasament nu are efecte semnificative
asupra mediului g asupra sanatatii populatiei din zona;

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:

—-Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este
cazul;

-Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
Nu este cazul,

-Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu este cazul

Proiectul de plan propune realizarea unor functiuni cu impact redus
asupra mediului, respectiv realizarea unui imobil cu regimul de Tnaltime de
maxim P+2E+M cu destinatia de activitati turistice s de agrement de tip sala
de evenimente.

<APE

Pentru perioada executiei constructiilor propuse

Apele de suprafatda sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri
accidentale de produse petroliere din rezervoarele camioanelor sau a
utilajelor terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. In acest sens,
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echipele de lucru vor avea In dotare truse de interventie rapida ce contin
materiale de tip absorbante si care, imprastiate imediat peste petele de ulei
sau benzina reduc considerabil riscul poluarii apelor.

Pentru perioada de functionare a obiectivelor

indepartarea apelor uzate menajere s industriale se face numai prin
reteaua de canalizare a apelor uzate: instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea S evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa
fel Tncat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmaresc mentinerea g
ameliorarea calitatii g productivitatii naturale ale acestora, Tn scopul
evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor
materiale.

Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de
emisie g de calitate a apelor.

Ape de suprafata - se propune sistematizarea verticala a terenului
astfel incat apele meteorice sa se evacueze rapid.

Apele subterane - in cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri
de hidroizolare a acestora, cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea
apelor meteorice de pe acoperisuri Si de pe terenul amenajat sa se faca
catre un sistem centralizat de canalizare - santuri de scurgere a apelor
pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa afecteze proprietatile invecinate.

<AER

Pentru perioada de executie a proiectului, principalele surse de poluare
ale aerului sunt pulberile sedimentabile si praful, rezultate din activitatile de
constructii cat g din activitatile de transport ale deseurilor nerecuperabile.
Pentru a evita degajarea prafului in aceste conditii se va stropi cu jeturi de
apa sub presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de
autovehicule se va urmari utilizarea acestora numai n stare perfecta de
functionare. Sursele de poluare ale aerului pe perioada de functionare a
obiectivelor vor fi traficul auto.

Prezenta unei perdele de vegetatie inalta va atenua poluarea aerului
din zona, a noxelor s pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile
de acces.

Sunt prevazute spatii verzi de-a lungul zonelor carosabile, in vederea
reducerii poluarii in zona, reprezentate atat de plantatii de aliniament, cat
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si de spatiile plantate ce delimiteaza s umbresc zonele de parcare
supraterana.

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele
evacuate in ea afectand direct g indirect, la mica s mare distanta, atat
elementul uman, cat g celelalte componente ale mediului natural g artificial
(construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului.
Poluantii evacuati de autovehicule isi aduc un aport substantial la formarea
poluantilor secundari (ozon g alti oxidanti fotochimici), acidifierea mediului,
modificarea conditiilor meteorologice (scaderea vizibilitatii, cresterea
frecventei g persistentei cetii, etc.), precum g la formarea ozonului
fotochimic.

Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi
de carbon (CO, CO2), oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi
partial nearse cancerigene, compusi organici volatili (aldehide, acizi
organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Avand T1nsa 1in vedere totusi frecventa redusa a circulatiei
autovehiculelor in zona putem spune ca acest fapt este irelevant in procesul
de poluare.

Activitatile specifice nu induc noxe si substante poluante.

Masuri pentru protectia aerului:

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea
emisiilor de substante rezultate Tn urma arderii combustibililor folositi pentru
incalzire.

«SOL

Masuri de reducere a degradarii solului:

—-deseurile rezultate, respectiv deseurile menajere, deseuri reciclabile
(lemn, materiale plastice, cauciuc, metale, dupa caz), cele rezultate din
constructii etc., vor fi colectate selectiv g depozitate provizoriu in containere
sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior sa fie predate
agentilor economici autorizati pentru activitatea de salubrizare sau
colectare/transport a deseurilor;

-mentinerea zonei de lucru in stare de curatenie, in special pentru a
evita antrenarea deseurilor de catre apele meteorice sau curenti de aer;

-mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in
perfecta stare de functionare; se va interveni imediat ce se observa scapari
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accidentale de combustibil sau uleiuri minerale, cu materiale absorbante
corespunzatoare.

<NIVELUL FONIC

Principala sursa de poluare fonica din zona este traficul auto.

Se considera ca nu vor fi surse semnificative care sa impuna masuri
speciale de protectie pe perioada functionarii obiectivului. Se va urmari
permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Pentru evitarea potentialului disconfort § pentru Tmbunatatirea
aspectului estetic, se recomanda infiintarea unei perdele de vegetatie spre
zonele de locuinte

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiata nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La
realizarea investitiei trebuie respectate prevederile din acordul geotehnic
cu privire la sistematizarea verticala s orizontala, s distantele intre
constructii conform P.U.Z.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea
apelor meteorice de pe acoperisuri g de pe terenul amenajat sa se
efectueze catre un sistem centralizat de canalizare - santuri de scurgere a
apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa afecteze proprietatile
nvecinate.

De asemenea drumurile vor avea Tmbracaminti s profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor
meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de
la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC si dirijate spre reteaua
de canalizare propusa, apele pluviale (potential curate) sunt colectate de
pe platforme s dirijate catre bazinul de retentie, cele impurificate sunt
evacuate dupa ce sunt trecute prin deznisipatoare s separator de
hidrocarburi.

Depozitarea controlata a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din
cadrul incintei, se vor ridica periodic s se vor transporta de catre societatea
responsabila cu aceste activitati la groapa de gunoi a comunei, in baza unui
contract individual incheiat.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de
zone verzi:

In zona nu exista terenuri degradate sau a caror maluri trebuie
consolidate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

In imediata apropiere a zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate
de tip parc public.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituita
nici o zona de protectie.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana:

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inierbate, iar in zona
spatiului de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui
perdeaua de protectie a acestora.

Valorificarea potentialului turistic si balnear:

In zona studiatda nu se evidentiaza vreun potential turistic si/ sau
balnear.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore:

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii (circulatie) pot fi
eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de
transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- refacerea (unde este cazul) si intretinerea carosabilului,

-realizarea ¢ Tintretinerea perdelelor vegetale de aliniament g
plantarea de specii cu frunze persistente care sa asigure protectie tot timpul
anului.

Una din disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore
poate fi eliminata prin realizarea ingropata a retelelor aeriene existente
(daca este posibil).
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4.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

mEnuntarea obiectivelor de utilitate publica (pe domenii; denumirea
lucrarii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii):

In zona studiata exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

Nr. Obiective de utilitate publica Categoria Suprafata/ _ .
de interes lungimea lucrarii

1 Reteaua de distributie a energiei Local -
electrice existenta

2 Reteaua de distributie a energiei Local 65 m
elecCtrice propusa

3 Reteaua de canalizare propusa Local 10 m

4 Reteaua de alimentare cu apa propusa Local 30m

Enuntarea obiectivelor de utilitate publica este facuta si prin tabel pe
plansa U4 - Proprietatea asupra terenurilor. Dimensionarea si studierea in
detaliu a extinderilor va fi realizata la faza DTAC, conform unei
documentatii realizate de un proiectant de specialitate.

mlipuri de proprietate In zona (terenuri proprietate publica s privata -
de interes national, judetean, local; terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice):

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

-Calea de acces, proprietate publica, DN17B

- terenuri proprietate privata.

Pe terenul studiat nu se Intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenului.

mCirculatia terenurilor intre detinatori. in vederea realizarii obiectivelor
propuse; terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica sau
privata a unitatilor administrativ- teritoriale; terenuri aflate in proprietate
privata, destinate concesionarii sau schimbului:

-Nu este cazul.
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5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

minscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei 1n
prevederile P.U.G.:

Terenul studiat se afla in intravilanul si extravilanul Comunei Dorna
Arini, fiind este reglementat ca zona de locuinte si functiuni
complementare. Se doreste reglementarea terenului prin introducerea
acestuia in UTR 1-Zona functiuni mixte.

mCategorii principale de interventie care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare:

in zona studiata este oportuna introducerea de noi functiuni prin
propunerea de noi imobile rezolvate functional conform noilor cerinte ale
populatiei, care sa sustina programul de dezvoltare al comunei.

mPrioritati de interventie:

Prioritatile de interventie sunt legate de: caile de circulatie (mentenanta
acestora ¢ asigurarea accesului), retelele edilitare (extinderea celor
existente g realizarea unor solutii pentru cele lipsa) si masurile de protectie
ale mediului (perdele de protectie).

wmAprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii:

Dezvoltarea acestui proiect va atrage investitii in infrastructura s va
stimula economia locala prin crearea de noi locuri de munca in domeniul
constructiilor, amenajarilor interioare $ serviciilor de intretinere. Odata
finalizat, imobilul va genera oferta care sa satisfaca cererea pentru
activitatile turistice si de agrement din zona. Aceasta crestere a activitatii
economice va contribui la dezvoltarea sustenabila a zonei § va sprijini
antreprenoriatul local.

De asemenea, investitia va spori valoarea terenurilor g a
proprietatilor din apropiere, consolidand atractivitatea zonei pentru noi
proiecte de dezvoltare imobiliara. Prin integrarea unor solutii de constructie
eficiente energetic i sustenabile, proiectul va reduce costurile operationale
pentru locatari gl va contribui la un mediu construit mai rezilient.

Aceasta dezvoltare va contribui la sporirea veniturilor bugetare prin
taxe § impozite locale, facilitind investitiile ulterioare in infrastructura,
utilitdti si servicii publice.in plus, proiectul va stimula activitatea economica
pe termen lung prin crearea unui ecosistem urban functional, in care spatiile
de locuire se imbina armonios cu cele comerciale i de servicii.

La nivel social, dezvoltarea imobilului va Tmbunatati calitatea locuirii
prin oferirea unor spatii moderne, adaptate cerintelor actuale de confort g
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eficienta energetica. Proiectul va contribui la densificarea controlata a zonei
si la optimizarea utilizarii terenului.Dezvoltarea acestui proiect va sprijini
coeziunea sociala, oferind oportunitati de interactiune si dezvoltare a unui
mediu locativ echilibrat. De asemenea, investitia va sprijini dezvoltarea
economica sustenabila prin integrarea unor tehnologii moderne si eficiente
energetic. Prin utilizarea unor solutii ecologice, imobilul va contribui la
protejarea mediului si la reducerea costurilor operationale pe termen lung.

Avand in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona reglementata si
construita, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone
functionale unitare gi bine structurate prin:

-tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei
auto g pietonalein zona;

-tratari arhitecturale de asemenea maniera incat sa se puna in valoare
perspectivele favorabile catre zona studiata;

-rezolvarea unitara a intregii zone studiate s articularea corecta la
zonele Tnconjuratoare;

-analizarea g conformarea la cote Tnalt calitative a spatiilor create;

-tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

-folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios
studiate, In vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

mindicarea lucrarilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea
propunerilor in alte studii (P.U.D.);;

Dupa aprobarea P.U.Z., daca se doreste modificarea reglementarilor
cu privire la accesele auto s pietonale, retragerilor fata de limitele laterale
Si posterioare ale parcelei, conformarii arhitectural - volumetrice, modului
de ocupare a terenului, designului spatiilor publice, dupa caz,
reglementarilor cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350 din
2001 cu completarile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a
terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001), s* ™"~ jntocmi
un Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).

ntocmit, Coordonal
Arh. Urb. Andrian Razvan G.
Arh. Urb. Irimia Carmen A. Arh. D
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A. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
Denumirea lucrarii: PUZ - Construire complex pentru

evenimente si functiuni complementare pe teren proprietate

Beneficiar: Stanca Ciprian
Proiectant general: S.C. ARH ICA S.R.L. IASI

Data elaborarii: lulie 2025

B. ETAPIZAREA REALIZARI I INVESTITIILOR

In functie de interesele beneficiarului, se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite. Etapele de baza sunt:

<intocmirea si aprobarea PUZ

=obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
eextinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate
=construirea cailor de circulatie auto si pietonale

erealizarea investitiei, finalizata prin receptii

eintabularea constructiei /constructiilor

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de
realizare a investitiei, reprezentate de asigurarea cailor de
circulatie/acces, prin construirea din fonduri proprii a drumurilor de pe
amplasamentul studiat. Va fi demarat procesul de autorizare a proiectelor
aferente imobilelor propuse.

Vor fi elaborate proiectul de executie, respectiv proiectul tehnic, faza
DTAC s detaliile de executie, cu respectarea reglementarilor si normelor
tehnice g juridice, precum si a prevederilor prezentului PUZ.

In zona studiata exista obiectivele de utilitate publica prezentate pe
plansa U4- Proprietatea asupra terenurilor (Dimensionarea s studierea in
detaliu al extinderilor va fi realizata la faza DTAC, conform unei
documentatii realizate de un proiectant de specialitate). Extinderile
retelelor edilitare vor intra in grija beneficiarului. Lucrarile de constructii s
instalatii vor fi executate in baza autorizatiei de construire, de catre un
antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
autorizatia de construire.
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In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea
dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de
constructii.
Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

C. CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de realizarea investitiei (precum cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, pentru elaborarea
documentatiilor de proiectare, intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo,
hidro, etc.), proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
expertize, verificari de proiect, pentru activitatea de consultanta di
asistenta tehnica, pentru consultanta, pentru obtinerea avizelor g
acordurilor, pentru realizarea investitiei, pentru sistematizarea /
amenajarea terenului, amenajarea cailor de acces- circulatii carosabile gi
pietonale si de biciclete in incinta, amenajari pentru protectia mediului,
pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, pentru extinderea retelei
de alimentare cu apa s canalizare in baza unui proiect de specialitate) vor
fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa conditioneze investitia care sa fie
realizate din fonduri publice.

D. ALTE CATEGORII DE COSTURI
Nu este cazul.

Tntocmit, Coordonator Urbanism,

Arh. Urb. Andrian Razvan G Arh. Di.mitriu Elena
Arh. Urb. Irimia Carmen A.
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VOLUMUL Il -REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
CAPITOLUL | -DISPOZITII GENERALE
1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el intarind g detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament de urbanism a fost elaborat in baza:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic Zonal, stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.525/
1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- Ghidul de elaborare g aprobare a Regulamentelor Locale de
Urbanism -GM0O07/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

- Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic
Zonal -GMO010/ 2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,

- prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Comunei Dorna Arini.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se refera
exclusiv la terenul situat in intravilanul si extravilanul Comunei Dorna-Arini,
sat Sunatori ce se constituie ca obiect pentru PUZ - Construire complex
pentru evenimente si functiuni complementare pe teren proprietate g se
aplica unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de reglementari
ce face parte integranta din prezentul regulament.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii Si amenajari
specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z.
prin plansa U2 - Reglementari Urbanistice.

Autorizarea executarii constructiilor s amenajarilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare g
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. -depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

1 Colectarea $ indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

- indepartarea apelor uzate - menajere d industriale se va face
printr-o retea de canalizare a apelor uzate.
- Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti,

gradini, strazi, locuri riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa a
apelor uzate menajere s industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate
In zona de protectie sanitara a surselor g a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

- Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face 1n
recipiente acoperite s mentinute In buna stare, amplasate n conditii
salubre, Tn spatii special amenajate. Administrarea locala va asigura
precolectarea g evacuarea reziduurilor stradale.

- Sistemul individual de indepartare a reziduurilor menajere este
permis numai in localitati rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor
si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se
va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor s sa nu polueze
sursele locale de apa.
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2. Aprovizionarea cu apa potabila constructiilor

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din
Standardul de Stat - Apa potabila

- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din
Standardul de Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta s numai dupa
tratare - apa potabila.

Sursele, constructiile $i instalatiile centrale de alimentare cu apa
potabila g retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface
nevoile gospodaresti si publice:

- 50 I/ om / zi - instalatii locale

- 100 I/ om / zi - instalatii centrale

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa
potabila corespunzator unui consum de 12 ore.

- Distributia apei trebuie sa fie continua.

- Se interzic racorduri, comunicatii Si legaturi ale retelei de apa
potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

3. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat s in scopul
apararii interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii
serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa
de containere $i recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona sau gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu
saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionalda prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea
in vedere normele g actele normative in vigoare precum gi caracterul zonei.
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Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta urbanistic, functional gi
compozitional cadrul construit.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului,
mai ales in zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile
apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza
fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare $ colectare cu orele in care proprietarii sunt prezenti la
domiciliu.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi efectuate astfel incat sa
nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze
imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape,
aducandu-i-se Tmbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate In urma
studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

Platformele de gunoi vor fi prevazute in spatii special amenajate la
accesul in parcarea subterana sau la parterul imobilelor propuse, precum si
pe sol, iar locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere se va
alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele
locale de apa g sa fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor, conform
Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art 4, punctul a.

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice precum siin zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, canalizare, cailor de
comunicatie $i altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac
exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 1L din
R.G.U.
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Autorizarea executarii  constructiilor generatoare de riscuri
tehnologice se va face in baza prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare n localitate se va face
conform articolului 13din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei g functiunea dominanta a
zonei conform articolului 14din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisi ai P.O.T. g C.U.T. stabiliti prin documentatiile de
urbanism g precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 g Anexa nr. 2
din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor
si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei
nr. 3din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate
face cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice pentru:

- Constructii g instalatii aferente drumurilor publice, de deservire,
de intretinere si de exploatare;
- Parcaje, garaje g locuinte;

- Conducte de alimentare cu apa s de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice,
de telecomunicatii ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se
intelege ampriza, fasiile de sigurata si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii

regimului de aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin
Certificatul de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.
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- Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a
lotului, etc.)
- Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in
urmatoarele situatii:

- Pe aliniament

- Retras de la aliniamentin cazurile:

- nscriere in regimul de aliniere existent

- Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata

de alinierea existenta ( spre interiorul parcelei )

- Obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie: 4 -6 m

- Facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma
unor constructii cu circulatie pietonala intensa

- Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor
de forma geometrica neregulata

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor
stradale in functie de situatia vecinatatilor s a caracterului general al
strazii.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE $I
FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale i
posterioare conform Codului Civil:

- 2,00 m -daca sunt ferestre;

- 0,60 m -daca nu sunt ferestre,

precum si  daca sunt asigurate distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U. )

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente
estetice s economice.
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE
MINIME OBLIGATORII

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor,
accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism.

Distanta minima acceptata dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau
cel putin egala cu Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte pentru a nu se umbri
reciproc, dar nu mai putin de 3 m.

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena g sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art 3, alin. 1, asigurand insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate.

6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat g cu
rampe ce vor asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar g
a persoanelor handicapate;

Autorizarea executarii constructiilor g amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca:

- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei $i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U. )

- se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei di
destinatiei constructiei (vezi art. 26 din R.G.U. )

Reteaua de drumuri precum i retragerea constructiilor fata de
drumurile publice se va face conform actelor normative care statueaza
direct sau indirect acest domeniu: Normativul departamental pentru
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elaborarea studiilor de circulatie din localitati g teritoriul de influenta - C
242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.G., P.M.U.D..

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de Tmbunatatire, extindere sau marire de capacitate a
retelelor edilitare se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial
sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor
cauta solutii pentru a suplini lipsa unor retele.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat
scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri, copertina s de pe terenul
amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare - fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de
transportul energiei. Nu se admite sa fie vizibile retele de gaze naturale, de
termoficare sau electrice aeriene.

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in
zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII.

Se vor mentine parcelele actuale, in special in zonele unde
dimensiunile loturilor g trama stradala determina carcaterul specific al
zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vinturi dominante, etc.) § cu respectarea prevederilor legale din Codul
Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate
cat g celor cu forme geometrice neregulate.
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Regimul de Tnaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului
de inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de inaltime va rezulta din Tnaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le
include, constructiile pot avea s Tnaltimi mai mari cu conditia ca solutiile
adoptate sa fie justificate din punct de vedere functional, compozitional -
urbanistic.

inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de
perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale, etc.

Limitarea regimului de Tnaltime se poate datora unitatilor tehnologice
sau productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie
comunala, constructii aferente, transportul feroviar, etc) sau in zona de
protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu
destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul exterior nu depreciaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi ce cele
invecinate (finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de
arhitectura, tipul acoperirii g al invelitorii, etc...), imbunatatirea aspectului
compozitional s arhitectural prin folosirea de materiale noi § moderne,
racordarea functionala Tintre cladiri sau Tintre cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

0. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SPATIl VERZI Sl
IMPREJMUIRI

Spatiile verzi g plantate:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau crearii de spatii verzi g plantate in functie de destinatia g
capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate
pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
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- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada.

- Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in
zonele de protectie S amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20 % din
suprafata de aliniament gi cladiri.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese s trotuare, vor fi
inierbate s plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din
speciile: salcam, fag, plop, frasin;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului s pentru
protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane
(parc, gradini) si functionale (agrement, sport - turism, aliniament, scuaruri,
protectie).

Tmprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda
garduri cu partea inferioara plina de 30 cm iar cea superioara de 1,50 cm,
dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu);

- Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi
de maxim 2,20 mcare vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

- Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii:
sarma ghimpata, etc.

- Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin
folosirea elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri
publicitare, etc.).

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.
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CAPITOLUL Il =-ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafatd de 3888 mp
n acte si 3888 mp masurat. Terenul reglementat prin PUZ are o suprafata
de 3874 mp, restul de 14 mp aflati in extravilan fiind nereglementati s
pastrandu-si categoria de folosinta.

Conform documentatiilor de urbanism, PUG Dorna Arini aprobat prin
HCL nr 10/2015 si HCL nr 10/2025 terenul este situat atat in intravilanul cat
si in extravilanul Comunei Dorna Arini si este reglementat ca zona de
locuinte si functiuni complementare. Se doreste reglementarea terenului
prin introducerea acestuia in UTR 1-Zona functiuni mixte.

Reglementarile propuse se pot studia o in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | -UTILIZARE FUNCTIONALA

UTR 1-Zona functiuni mixte.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
11 Inzona PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni:

- servicii

- turism

- functiuni de agrement

- functiuni sportive

- comert
- depozitare
- birouri

- echipamente edilitare necesare bunei desfasurari a activitati

ARTICOLUL 2 -UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
2.1. na PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni cu conditii:

- Se admit anexe gospodaresti, amplasate in interiorul ariei
edificabile

- Se permite realizarea de constructii recreationale si de loisir
(foisoare, pavilioane expozitionale etc.), avand caracter permanent sau
provizoriu cu conditia de a seincadra in limitele ariilor construibile.
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ARTICOLUL 3 -INTERDICTII DE UTILIZARE
3.1. Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- orice functiuni, cladiri si amenajari care contravin normelor de
protectie stabilite pe plan local.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea s colectarea
apelor meteorice.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice functiuni/activitati nu sunt prevazute ca fiind permise sau
permise cu conditii.

SECTIUNEA I - CONDITIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE I
CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

4.1. Suprafata totala a parcelei este de 3888 mp in acte si 3888 mp
masurat, aceasta avand forma unui poligon neregulat.
4.2. O parcela se considera construibila daca Tndeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

- Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de
dimensiuni normale;

- Are o suprafata minima de 500 mp $ un front la strada de
minim 10 m in cazul unei cladiri cuplate si 12 min cazul constructiilor izolate.

- Este accesibila dintr-un drum public sau cu drept de servitute
acordat latimea minima de 4,00m, cu supralargiri de depasire si zone
pentru manevre de intoarcere. Calea de acces se supune in acelasi timp i
normativelor ce reglementeaza accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.
4.3. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime
construibile.
4.4. Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile
laterale perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
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ARTICOLUL 5 ~AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE

5.1. Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de
reglementari cu linie rosie si are urmatoarele distante:

Regimul de aliniere principal fata de aliniament va fi conform
plansei de reglementari urbanistice si anume:

Regimul de aliniere sudic:

- regimul de aliniere principal este pozitionat la o distanta de 26.00
m fata de limita drumului DN 17B (Conform prevederilor PUG aprobat prin
HCL 10/17.04.2010)
5.2. Cladirile pot avea “iesinduri” (console, etc.) sau retrageri locale 1n
functie de studiul volumelor construite in limita aliniamentelor propuse in
plansa de regulament U2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

6.1. Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de
reglementari cu linie rosie si are urmatoarele distante:

Regimul de aliniere vestic:

- regimul de aliniere lateral stanga este pozitionat la o distanta de
3.00 m fata de limita parcelei/aliniament.

Regim de aliniere estic

- regimul de aliniere lateral dreapta este pozitionat la o distanta de
3.00 m fata de limita parcelei.

Regim de aliniere nordic:

- regimul de aliniere posterior este pozitionat la o distanta de 5.00 m
fata de limita parcelei
6.2. Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3 m;
Aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa Ilumineze incaperi Tn care se desfasoara activitati
permanente.
6.3. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendiu gi alte norme tehnice specifice.



NR. PROIECT:

BENEFICIAR: Stanca Ciprian 07/06.2025
A R H PROIECT: PUZ -Construire complex pentru .
" - - L DATA:
evenimente si functiuni complementare pe teren lulie 2025
| C A proprietate
12023000579226  AMPLASAMENT: Judetul Suceava Comuna Dorna FAZA:
ARHITECTURA SI URBANISM Arini, Sat Sunatori, nr. cad. 34989 PUZ
s arhica.office@gmailLcom
© 0749 873 737 Regulament local de urbanism Pagina |14

® 0746 600 990

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

7.1. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela vor
respecta prevederile continute in plansa U2 - Plansa Reglementari
Urbanistice care face parte integranta din prezentul Regulament.

7.2. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin
de 3.0 m (cu respectarea distantelor minime legale conform normativelor
specifice).

ARTICOLUL 8 -CIRCULATII $I ACCESE

8.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza din DN17B,
conform plansei de Reglementari Urbanistice.

8.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor
de eliberare a autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticala a
intregii zone, urmarindu-se in mod special:

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe
platformele cu circulatii pietonale sau carosabile sl canalizarea acestora;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru
asigurarea colectarii g canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platformelor carosabile g a
parcajelor auto(daca este cazul).

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate, pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat g cu
rampe ce vor asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar g
a persoanelor cu handicap;

8.3. Accesul auto la/de la obiectiv g parcajele vor fi amplasate g
dimensionate conform normativelor in vigoare, astfel incat sa existe spatii
de manevra in incinta terenului privat.
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ARTICOLUL 9 -STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

9.1. Stationarea autovehiculelor se va face n interiorul terenului studiat.
Calculul necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse,
proiectarea si executia acestora se va realiza conform HG 525/1996 s NP
24/2022.

9.2. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii cat i in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

10.1. Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi cea prevazuta prin plansa
de reglementari:

- Maxim 125 m la streasina/atic, corespunzatoare unui regim
maxim de inaltime de P +2E + M, masurata de la cota cea mai inalta a
terenului natural (CTN) in zona construita.

In culoarele rezervate retelelor electrice, Tnaltimea se subordoneaza
normelor specifice, daca este cazul.

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

111 Aspectul cladirilor va exprima caracterul s reprezentativitatea
functiunii, raspunzand exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat
cerintelor gi prestigiului investitorilor si zonei.

11.2. Volumele construite vor fi simple § se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

11.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

114. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 12 -CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

12.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor
cauta solutii pentru a suplini lipsa unor retele.
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12.2. Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de
transportul energiei. Nu se admite sa fie vizibile retelele de gaze naturale,
termoficare sau electrice aeriene.

12.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in
zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nige.

12.4. Se va asigura In mod special evacuarea apelor pluviale de pe
suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare.

12.5. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat
scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa
nu afecteze proprietatile invecinate.

12.6. Evacuarea  deseurilor rezultate 1in urma  activitatilor
gospodaresti se va face cu pubele prin contract cu o firma de salubritate.

ARTICOLUL 13 -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

13.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus i
vor ocupa minim40% din suprafata.

13.2. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

13.3. Spatiile neconstruite si neocupate de accese d trotuare de garda vor fi
nierbate s plantate cu un arbore la fiecare 100mp.

13.4. In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori g
pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea
versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

14.1. Imprejmuirile spre strada propusa vor avea maxim 1,50 mdin care un
soclu de 0,3 m.

14.2. Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe ofinaltime de 2,20 m
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de
optiunile proprietarilor

14.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a
imprejmuirilor din zidarie.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

15.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi.
- POT =30%

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

16.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va 1 :
- CUT =1.08 mp/mp ADC (0.9 +20%x0.9 =1.08)

ARTICOLUL 17 -MODIFICARI ALE PUZ

17.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate,
prin reactualizarea sa S numai prin avizarea § aprobarea noii teme de
proiectare de catre Consiliul Judetean Suceava, respectiv Consiliul Local
Dorna Arini cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV
ARTICOLUL 18 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA PUZ -ULUI.

18.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI
pentru toate lucrarile de constructii.

18.2. Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor
sanctiona drastic incalcarile normelor de protectie a mediului natural i
construit.

SECTIUNEA V

ARTICOLUL 19 -UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
19.1. Se propune o singura unitate teritoriala de referinta:

UTR1 -Zona functiuni mixte.

Tntocmit, Coordonator
Arh. Urb. Andrian Razva G. Arh. Dimitriu Elena
Arh. Urb. Irimia en A.
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Acces catre teren

Teren studiat

IZZI Zona studiata
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ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR 8/96 MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FUND INTERZISA REPRODUCEREA Si UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.

SPECIFICATIE
SEF PROIECT
PROIECTAT
DESENAT
PROIECTAT
DESENAT

SEMNATURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA/NR/DATA

COORD. URB
arh. DIMITRIU Elena
m [ jk arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
SRL iasi,Std Ipsilanti, nr.48 H :
J2023000579226 0749 873 737 Stanca Ciprian 07/06.2025
0746 600 990
NUME SEMNATURA SCARA PUZ- Construire complex pentru evenimente si functiuni  paza
arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ! puz
arh. urb. IRIMIA Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunatori,
Carmen A. ! nr. cad. 34989
arh. urb. ANDRIAN DATA R A A ) PLANSA
R&zvan G. 07.2025 incadrare in teritoriu li i
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' Nr. X 1 Y

Pct. [m] m]

LEGENDA PLANSA Ul- SITUATIA EXISTENTA

o LIMITE
1 655004.819 537801.272
2 655008.702 537601349 LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA
3 655028.061 537801.731
C 4 655026.214 537803.873 LIMITA TEREN PROPRIETATE STUDIAT
5 655022.407 537810.904
6 655020.640 537818.525 LIMITA INTRAVILAN UAT DORNA ARINI
7 655021.902 537826.152 .
\ 655024 205 37833255 LIMITA PROPRIETATE PARCELE INVECINATE
C 655024.584 537834.212 a
IMPREIMUIRI EXISTENTE
10 655029.959 537852.015
n 655030.537 537856.210
« FUNCTIUNI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
12 655030.095 537859.926
C 13 655023.779 537862.280 TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII
14 655012.656 537864.657
15 655004.664 537866.739 ZONE FUNCTIUNI TURISM SI AGREMENT
16 654997.980 537868.354
. 654965357 $37674.654 CLADIRI CU FUNCTIUNI TURISTICE SI DE AGREMENT EXISTENTE
f 18 654967.433 537855.749
ANEXE GOSPODARESTI EXISTENTE
19 654967.060 537842.652
20 £54966.942 537624.009 ZONE FUNCTIUNEA DE LOCUIRE SI DOTARI COMPLEMENTARE
21 654967.671 537801.505
22 654968.002 537801501 CLADIRI CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
C 23 654987.027 537801.328 ] U)
24 655004.034 537801.274 e CIRCULATII, PLATFORME ‘_m a8
PLATFORME EXISTENTE i/ o= itti P
((O CIRCULATII AUTO EXISTENTE \ ic
£ 3 760342
« STAREA CONSTRUCTIILOR
® €© CONSTRUCTII AFLATE IN STARE BUNA / MEDIE / PROASTA
« TIPUL DE ACOPERIRE
- 4 ACOPERIRE TIP SARPANTA / TERASA
« REGIM DE INALTIME
P/P+2E PARTER / PARTER + N ETAIJE ((? iRA3j 3i_— 7
« AXE VIZUALE, PERSPECTIVE Elena A-
dimitrw
VEDERI FAVORABILE CATRE AMPLASAMENT UG
PERSPECTIVE FAVORABILE
B CD
PERSPECTIVE NEFAVORABILE e
=
£i/db

DISFUNCTIONALITATI

TERENURI NECONSTRUITE
DRUMURI SUBDIMENSIONATE, NEMODERNIZATE, CU IMBRACAMINTE PROVIZORIE
SPATII VERZI NEAMENAJATE, IMPREJMUIRI CU ASPECT NECORESPUNZATOR

* PRIORITATI

AMENAJAREA PROPRIETATILOR

BILANT TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA % DINTOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 0.0m2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0m2 0,00 %
TERENURI NEAMENAJATE 3888.0 m2 10000%

TOTAL TEREN 3888.0m2 100,00 %

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se afld in intravilan, sunt reglementati prin prezentul PUZ si 14.0 mp se afla in extravilan s

reprezinta o suprafata ce nu se reglementeaza urbanistic si care isi pastreaza categoria de folosinta existenta.

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR 8/96 MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA S| UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.

SEMNATURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA/NR/DATA

COORD. URB
arh. DIMITRIU Elena
ia [ ja arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
sj SRL iasi,Std Ipsilanti, nr.48 Sta nca C | p ria n
f i J2023000579226 n 07/06.2025
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scarRA PUZ - Construire complex pentru evenimente si functiuni  gaza
SEF PROIECT arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ’ PUZ
. . Vs Uz
RéUI B |Str|ta FROIECTAT  arh. urb. IRIMIA 1:500 Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunétori,
DESENAT  CarmenA. W - ’ nr. cad. 34989
O O0OOOOOU OO OOO OO OGO O e
5 ituatia existenta
format A3 DESENAT Razvan G. V 07.2025 ; Ul

Prezentul proiect reprezinta proprietatea intelectuala a firmei SC ARH ICA SRL -Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare -Orice reproducere partiala sau totala poate fi facutd doar cu acordul prealabil al SC ARH ICA SRL.
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In perioada executarii lucrarilor de constructii:
0

>
k

i etap.
>

- Asigurarea fntretinerii corespunzatoare a utilajelor de constructii sd a
mijloacelor de transport, respectarea programului de verificare ssl de
functionare prevézut, In vederea asigurarii unul control al emisiilorde gaze de
esapament provenite de la acestea.

Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a lucrarilor strict necesare
Inceea ce priveste activitatlle generatoare de praf;

imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale
eficiente pentru retinerea pulberilor;

Asigurarea colectarii selective a deseurilor din constructii sd evacuarea ritmica
a acestora de pe amplasament.

Curatarea eficienta a vehiculelor la lesirea din santier, umezirea drumurilor, a
cailor de acces In santier, respectiv a zonei In care se descarca materialele de
constructii. o R QAQ (R f)
Acoperirea mijloacelor de transport ce Intra sau ies din santier- o
Amenajarea traseelor din santier, asfel Incat sar

baltire de apa, etc.

Utilizarea de vehicule sl utilaje circulante pe drumurile publice, conforme cu
standardele de emisii, cu reviziile tehnice realizate la zi; adaptarea limitei de
viteza In Interiorul sl In jurul santierului.

La finalizarea lucrarilor de constructii se vor realiza lucrari de refacere a zonelor
afectate de executia Investitiei, de aducere a terenului neconstruit la starea
Initiala, sau la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara a fl compromise
functiile ecologice naturale.

a de functionare:

Sursele de ape-uzate sunt reprezentate de consumul Iglenlco-sanitar. Apele
uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua de canalizare
stradala, cu respectarea prevederilor HG nr. 352/ 2005 privind modificarea 4
completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare In mediul acvatic a apelor uzate - NTPA 002-2005.

Deseuri de tip menajer: se colecteazad selectiv, se depoziteaza temporar pe
amplasament, In containere specializate sl se predau la operatori autorizat!
pentru colectarea sl transportul Invederea valoriflcarll/ellminaril finale.
Prezenta unei perdele de vegetatie poate atenua poluarea aerului din zona,
a noxelor sipulberilor provenite din traficul auto de pe drumul de acces.

O O O O

O

Raul Bistrita

O

O

O
O O O 0O O O

LEGENDA PLANSA U2.1 - PROPUNERE DE MOBILARE Parcari:
- LIMITE Conf. RGU nr. 525/1996 privind aprobarea
Normelor privind
O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA . « . .
determinarea numarului locurilor de

LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT parcare pentru orice tip de constructie:

LIMITA ALINIAMENT Pentru constructii de locuinte, In functie de

indicele de motorizare a localitatii, vor fi
= FUNCTIUNI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE previzute locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE
- cate un loc de parcare
unifamiliale cu lot propriu;

Pentru toate categoriile de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, In
functie de tipul de cladire si de categoria de
confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de

_ la 1-5 locuinte
CLADIRI CU FUNCTIUNI TURISTICE SI DE AGREMENT

—_ ANEXE

= CIRCULATII
CIRCULATII AUTO EXISTENTE

CIRCULATII AUTO PROPUSE ~  ACCES AUTO cazare.

CIRCULATII PIETONALE A ACCES PIETONAL Pentru . tqate categoriile de cqnstruc;u si
_ amenajari de agrement vor fi prevazute

SAGETI DE SENS 31 AX DRUM parcaje In functie de capacitatea

« ALINIERI constructiei, cate un loc de parcare pentru

10-30 de persoane.
»REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL

- »REGIM DE ALINIERE LATERAL Sl POSTERIOR
*222222 ZONE EDIFICABILE
= PROPUNERI
CLADIRE CU FUNCTIUNE TURISTICA S| DE AGREMENT
SUPRAFETE PLANTATE

C

P.G. PLATFORMA GOSPODAREASCA 266 W
BILANT TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 0.0m2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0m2 0,00 %
TERENURI NEAMENAIJATE 3888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0m2 3,60 %
»TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 1162.2m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1162.2 m2 30.00%
TERENURI AMENAJATE - ZONE PLANTATE 1549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 100,00 %

Not&: - Inaltimea maxima se va calcula de la

Regim de inaltime

cota cea mai inalta a terenului natural din zona

UTR 1

P+2 E+M construita pana la atic/streasina.
Hmin H max Nota: - Punctele de gunoi vor fi inconjurate de
Zona funci;iuni mixte 40m 125 m ziduri de 2.00 m fn&ltime cu acoperis si usi din
delaC.T.N. delaC.T.N. grilaj metalic ventilat.
P.O.T. C.U.T. C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08
S:3874.0m?2 30 % 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 m p se afla in intravilan,
sunt reglementati prin prezentul PUZ si 14.0 m p se afld in extravilan
i reprezintd o suprafata ce nu se reglementeaza urbanistic si care
isi pastreaza categoria de folosinta existenta.

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR 8/96 MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA Sl UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.

SPECIFICATIE

SEF PROIECT
PROIECTAT

DESENAT
PROIECTAT

DESENAT

SEMNATURA CERINTA REFERAT/ expertiza/nr/data

COORD. URB
arh. DIMITRIU Elena
i = iK arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
f SRL lasi,Std Ipsilantinr.48 : H
J2023000579226 0749 873 737 Stanca Ciprian 07/06.2025
0746 600 990
NUME SEMNATURA scarRA PUZ- Construire complex pentru evenimente si functiuni  paza
arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ’ PUZ
arh. urb. IRIMIA 1:500 Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunatori,
Carmen A. \ / ! nr. cad. 34989
arh. urb. ANDRIAN DATA . PLANSA
Rézvan G. £ 07 2025 Propunere de mobilare w1
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In perioada executarii lucrarilor de constructii:
0

>

k

- Asigurarea fntretinerii corespunzatoare a utilajelor de constructii sd a
mijloacelor de transport, respectarea programului de verificare ssl de
functionare prevézut, In vederea asigurarii unul control al emisiilorde gaze de
esapament provenite de la acestea.

Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a lucrarilor strict necesare
Inceea ce priveste activitatlle generatoare de praf;

imprejmuirea suprafetei ocupate de organizarea de santier cu materiale
eficiente pentru retinerea pulberilor;

Asigurarea colectarii selective a deseurilor din constructii ssl evacuarea ritmica
a acestora de pe amplasament.

Curatarea eficienta a vehiculelor la lesirea din santier, umezirea drumurilor, a
cailor de acces In santier, respectiv a zonei In care se descarca materialele de
constructii. ~AQQD
Acoperirea mijloacelor de transport ce Intra sau lesdin santier; n
Amenajarea traseelor din santier, asfel Incat sa nu se produca derapaje, noroi,
baltire de apa, etc.

Utilizarea de vehicule sl utilaje circulante pe drumurile publice, conforme cu
standardele de emisii, cu reviziile tehnice realizate la zi; adaptarea limitei de
viteza In Interiorul sl In jurul santierului.

La finalizarea lucrarilor de constructii se vor realiza lucrari de refacere a zonelor
afectate de executia Investitiei, de aducere a terenului neconstruit la starea
Initiala, sau la o stare care sa permita utilizarea ulterioara fara a fl compromise
functiile ecologice naturale,

netapa de functionare:

Sursele de ape-uzate sunt reprezentate de consumul Iglenlco-sanitar. Apele
uzate de tip menajer se vor evacua prin racord la reteaua de canalizare
stradala, cu respectarea prevederilor HG nr. 352/ 2005 privind modificarea *
completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile
de descarcare In mediul acvatic a apelor uzate - NTPA 002-2005.

Deseuri de tip menajer: se colecteazad selectiv, se depoziteaza temporar pe
amplasament, In containere specializate sl se predau la operatori autorizat!
pentru colectarea sl transportul Invederea valoriflcarll/ellminaril finale.
Prezenta unei perdele de vegetatie poate atenua poluarea aerului din zona,
a noxelor sipulberilor provenite din traficul auto de pe drumul de acces.

O O O O O

O
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SPECIFICATIE

SEF PROIECT
PROIECTAT

DESENAT
PROIECTAT

DESENAT

LEGENDA PLANSA U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE
= LIMITE

O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA
LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT
LIMITA ALINIAMENT
LIMITA SI SUPRAFATA UTR 1

= FUNCTIUNI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
LOCUINTE INDIVIDUALE
CLADIRI CU FUNCTIUNI TURISTICE SI DE AGREMENT
ANEXE

= CIRCULATII

CIRCULATII AUTO EXISTENTE ~  ACCES AUTO

CIRCULATII PIETONALE ~  ACCES PIETONAL
SAGET! DE SENS SI AX DRUM

< ALINIERI
' REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL

' REGIM DE ALINIERE LATERAL SI POSTERIOR
ZONE EDIFICABILE

Parcari:

Conf. RGU nr. 525/1996 privind aprobarea
Normelor privind

determinarea numarului locurilor de

parcare pentru orice tip de constructie:

Pentru constructii de locuinte, In functie de

indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

Pentru toate categoriile de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, In
functie de tipul de cladire si de categoria de
confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje In functie de capacitatea

constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 de persoane.

SUPRAFATA DE 14 mp AFLATA IN EXTRAVILAN-NEREGLEMENTATA

C

260 260

BILANT TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 0.0m2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0m2 0,00 %
TERENURI NEAMENAIJATE 3888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0m2 3,60 %
»TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 1162.2m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1162.2 m2 30.00%
TERENURI AMENAJATE - ZONE PLANTATE 1549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 100,00 %

Not&: - Inaltimea maxima se va calcula de la

Regim de inaltime

UTR 1

P+2 E+M
Hmin H max
Zona functiuni mixte 4 o m 12.5 m
delaC.T.N. delaC.T.N.
P.O.T. C.U.T.
S:3874.0m2 30 % 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se afla in intravilan,
sunt reglementati prin prezentul PUZ si 14.0 mp se afla in extravilan

i reprezintd o suprafata ce nu se reglementeaza urbanistic si care
isi pastreaza categoria de folosinta existenta.

SEMNATURA CERINTA

cota cea mai inalta a terenului natural din zona
construita pana la atic/streasina.

Nota: - Punctele de gunoi vor fi inconjurate de
ziduri de 2.00 m Tnaltime cu acoperis si usi din
grilaj metalic ventilat.

C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08

REFERAT/ EXPERTIZA/NR/DATA

COORD. URB
arh. DIMITRIU Elena
m [ jk arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
Sj SRL iasi,Std Ipsilanti, nr.48 : :
i’ Stanca Ciprian 07/06.2025
J2023000579226
NUME SEMNATURA scarRA PUZ - Construire complex pentru evenimente si functiuni  paza
arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ’ PUZ
arh. urb. IRIMIA 1:500 Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunatori,
Carmen A. ! nr. cad. 34989
arh. urb. ANDRIAN DATA . L PLANSA
Rizvan G. 07.2025 Reglementari urbanistice u2
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LEGENDA PLANSA U3 - ECHIPARE EDILITARA
- LIMITE
O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA
LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT

LIMITA ALINIAMENT
FUNCTIUNI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE
CLADIRI CU FUNCTIUNI TURISTICE SI DE AGREMENT

ANEXE

CIRCULATII
CIRCULATII AUTO EXISTENTE SI PROPUSE » ACCES AUTO
CIRCULATII PIETONALE » ACCES PIETONAL

PROPUNERI URBANISM

CLADIRE CU FUNCTIUNE TURISTICA SI DE AGREMENT

SUPRAFETE PLANTATE
= ALIMENTAREA CU APA POTABILA SI CANALIZARE

H c— RETEA CANALIZARE PROPUSA B.V. BAZIN VIDANJABIL PROPUS
_ A— RETEA ALIMENTARE CU APA PROPUSA P.F. PUT FORAT PT. ALIMENTARE CU APA PROPUS
« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
_—— E— RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA
N=E= RETEA DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA PROPUSA
BILANT TERITORIAL EXISTENT: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 0.0m2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 0.0m2 0,00 %
TERENURI NEAMENAIJATE 3888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 96,40 %
TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0m2 3,60 %
TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 1162.2 m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1162.2 m2 30.00%
TERENURI AMENAJATE - ZONE PLANTATE 1549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 100,00 %
Reglm de inaltime Not&: - Inalti_rY?ea maxima se _va calculg de la
UTR 1 cota cea mai inalta a terenului natural din zona
P+2 E+M construita pana la atic/streasina.
Hmin H max Notd: - Punctele de gunoi vor fi inconjurate de
Zona funci;iuni mixte 40m 125 m ziduri de 2.00 m fn&ltime cu acoperis si usi din
delaC.T.N. delaC.T.N. grilaj metalic ventilat.
PO.T. C.U.T. C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08
$:3874.0 m2 30 % 1.08

TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se afla in intravilan,
sunt reglementati prin prezentul PUZ si 14.0 mp se afla in extravilan
si reprezintd o suprafata ce nu se reglementeaza urbanistic si care
isi pastreaza categoria de folosinta existenta.

ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR 8/96 MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA S| UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.

COORD. URB SEMNATURA CERINTA REFERAT/ expertiza/nr/data
arh. DIMITRIU Elena
ji» -mm jK SRL arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
lasi,Std Ipsilanti,nr.48 H H
J2023000579226 " oragers 7 Stanca Ciprian 07/06.2025
0746 600 990
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scara PUZ- Construire complex pentru evenimente si functiuni  paza
SEF PROIECT arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ’ PUZ
PROIECTAT  arh. urb. IRIMIA 1:500 Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunatori,
DESENAT CarmenA. \ / ’ nr. cad. 34989
PROIECTAT arh. urb. ANDRIAN DATA . . PLANSA
DESENAT  Rézvan G. 07.2025 Echipare edilitara
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760.308
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LEGENDA PLANSA U4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

« LIMITE
O LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA STUDIATA
LIMITA DE PROPRIETATE TEREN STUDIAT
LIMITA ALINIAMENT
= FOND CONSTRUIT

IMOBILE EXISTENTE

= PROPRIETATEA TERENURILOR

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA SAU PRIVATA A INSTITUTIILOR PUBLICE

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

= OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

NR  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA cnTreonn SRR S mEs
o168 1 RETEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE EXISTENTA LOCAL -
2 RETEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE PROPUSA LOCAL 65 m
759.20. '59.042 3 RETEA DE CANALIZARE PROPUSA LOCAL 10m
250001 4  RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA LOCAL 30m
759.261
BILANT TERITORIAL EXISTENT SUPRAFATA % DIN TOTAL
759.159
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 2 0,00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 2 0,00 %
759.427
|aBteM| TERENURI NEAMENAJATE 3888.0 m2 100,00%
TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
759.359 TERENURI PROPUSE SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ: SUPRAFATA % DIN TOTAL
rrasa 150 455 TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 96,40 %
759.366 TOTAL TEREN NEREGLEMENTAT 14.0 m 3,60 %
. 36487 TOTAL TEREN 3888.0 m2 100,00%
758.789 7o8887 BILANT TERITORIAL PROPUS: SUPRAFATA % DIN TOTAL
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTII PERMANENTE 1162.2m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 1162.2 m2 30.00%
e TERENURI AMENAJATE - ZONE PLANTATE 1549.6 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ 3874.0m2 100,00 %
Reglm de inaltime Notd: - Inaltimea maxima se va calcula de la
UTR 1 cota cea mai inalta a terenului natural din zona
TOBLE el P+2 E+M construita pana la atic/streasina.
Teesst . i i Hmin H max Notd: - Punctele de gunoi vor fi inconjurate de
758.469 Zona funci;lunl mixte 40m 125 m ziduri de 2.00 m fn&ltime cu acoperis si usi din
delaC.T.N. delaC.T.N. grilaj metalic ventilat.
758.646 P o T C U T C.U.T. existent = 0.90 + 20% = 1.08
S:3874.0m2 30 % 1.08
TOTAL TEREN= 3888.0 mp, dintre care 3874.0 mp se afla in intravilan,
Teassa sunt reglementati prin prezentul PUZ si 14.0 mp se afla in extravilan
758.537 i reprezintd o suprafata ce nu se reglementeaza urbanistic si care
758.641 'isi pastreaza categoria de folosinta existenta.
ACEST DOCUMENT INTRA SUB INCIDENTA LEGII NR MODIFICATA PRIVIND DREPTUL DE AUTOR, FIIND INTERZISA REPRODUCEREA S| UTILIZAREA FARA ACORDUL SCRIS AL AUTORULUI. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A SC ARH ICA SRL.
COORD. URB SEMNATURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA/NR/DATA
arh. DIMITRIU Elena
m [ ik arhica.office@gmail.com PROIECT NR.
SRL lasi,Std Ipsilanti, nr.48 H H
_ N Stanca Ciprian 07/06.2025
f | 32023000579226
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scarRa PUZ- Construire complex pentru evenimente si functiuni  gaza
SEF PROIECT arh. DIMITRIU Elena complementare pe teren proprietate ’ PUZ
PROIECTAT  arh. urb. IRIMIA 1:500 Judetul Suceava Comuna Dorna Arini, Sat Sunatori,
DESENAT  Carmen A. ’ nr. cad. 34989
PROIECTAT arh. urb. ANDRIAN DATA . . PLANSA
DESENAT  Rézvan G. 07.2025 Proprietate asupra terenurilor ua
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